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P RO F E C 0 Procuraduria Federal del Consumidor
Subprocuraduria de Servicios
PROCURADURIA FEDERAL . v o
DEL CONEUMIDOR Direccion General de Contratos de Adhesion,
Registros y Autofinanciamiento

ECONOMIA

SECRETARIA DE ECONOMIA

Expediente: PFC.B.E.7/006870-2022
Oficio: 9971088

Asunto: Aprobacion de registro

Ciudad de México, a 17 de enero de 2023

DESARROLLADORA ETP, S.A. DE C.V.

RFC: DETI905068A5

AVENIDA TECAMACHALCO, NUMERO 15, DESPACHO 101, REFORMA SOCIAL, C.P. 11650, MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE
MEXICO.

Visto el modelo de contrato de adhesién tipo Promesa de Compraventa de bien inmueble presentado por
DESARROLLADORA ETP, S.A. DE C.V. y posterior a su analisis juridico, se determina que cumple con la Ley Federal de
Protecciéon al Consumidor, y con la NOM-247-SE-2021 Prdcticas comerciales-Requisitos de la informacion comercial y la
publicidad de bienes inmuebles destinados a casa habitacion y elementos minimos que deben contener los contratos
relacionados, con fundamento en los articulos 24, fraccion XV, 73, 85y 87 de lacitada ley, queda inscrito en el Registro Publico
de Contratos de Adhesién de esta Procuraduria, el 17 de enero de 2023, bajo el numero 530-2023, documento que se adjunta
para los efectos legales procedentes. Asi mismo, se informa la conclusion del tramite de registro y su envio al archivo.

Sobre el particular, el proveedor debe hacer constar los datos de su registro en todos los formatos de contrato que utilice en
sus relaciones con los consumidores. Los datos registrales de este contrato son personales e intransferibles, por otra parte, el
registro no exime de la obligacion de cumplimiento de los requisitos legales que correspondan para el desarrollo de su
actividad, ni limita en forma alguna el derecho que en todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar ante esta
Procuraduria, su texto o las condiciones que se consideren lesivas a sus intereses y dieren motivo a su suspension o
cancelacion.

En el caso de que existan reformas a la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, Norma Oficial Mexicana o cualquier otra
legislacion aplicable, el modelo de contrato registrado dejara de encontrarse actualizado en el Registro Publico de Contratos
de Adhesién, en esa tesitura, el Proveedor se encuentra obligado a solicitar la modificacion del registro, mediante la
presentacion de un nuevo modelo de contrato que cumpla con las disposiciones vigentes.

No se omite mencionar que, si el modelo de contrato de adhesion que utilice en las operaciones comerciales con los
consumidores incluye modificaciones de cualquier tipo, incluyendo cambio en los datos generales asentados en su solicitud
de registro u omisiones frente al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara acreedor a las sanciones previstas en la
Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

Asi lo resuelve y firma, el Licenciado Mario Alberto Montafno Rodriguez, Director de Contratos de Adhesion adscrito a la
Direccion General de Contratos de Adhesion, Registros y Autofinanciamiento de la Subprocuraduria de Servicios de la
Procuraduria Federal del Consumidor, con fundamento en log articulos del Estatuto Organico de la Procuraduria Federal del
Consumidor y SEGUNDO del "Acuerdo por el que se delegan a diversos servidores publicos de la Procuraduria Federal del
Consumidor, las facultades que se indican”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de agosto de 2021, en relacion
con el articulo 24, fraccidn Il del Reglamento de la Procuraduria Federal del Consumidor.

) 2023
Francisco
VILA

Av. Jose Vasconcelos 208 Col. Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06140, Ciudad de México
Teléfono: 55 5625 6700  www.gob.mx/profeco
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CONTRATO DE ADHESION DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE DESTINADO A CASA
HABITACION, AL QUE EN.LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA, “EL CONTRATO” QUE CELEBRAN POR UNA

PARTE DESARROLLADORA ETP S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR » A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA PROMITENTE VENDEDORA” Y POR LA OTRA PARTE
, REPRESENTADA POR s A

QUIEN EN LO SUCESIVO SELE DENOMINARA “LA PROMITENTE COMPRADORA”, DE CONFORMIDAD: CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

AN, DECLARACIONES

DECL@R Q\ITE VENDEDORA”:
% |
FL ol ‘ L
1.Que g 2N 3’@@0% moral lo que manifiesta a través de su representante . legal. Sr.

>

f,-‘s@ , quién. manifiesta que su representada es una sociedad legalmente
consﬁimﬂademaﬁ@raﬁd@dﬁcon los ordenamientos legales de la Republica mexicana, seqln consta en la escritura niimero

20190013431800J1, en el cual se sefialan las facultades de sus representantes legales: administrador Gnico y apoderado,
la cual puede ser consultada en el domicilio ubicado en: Avenida Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colenia Reforma
Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México. Con RFC DET1905068A6, y cuyo Objeto Social, lo.es de manera
enunciativa, mas no limitativa: el proyecto, instrumentacién y ejecucion de fodo tipo de negocios relacionados o conexos
con el ramo inmobiliario, tales como la compraventa, corretaje, construccion, urbanizacién, lotificacion, constitucion de
régimen de propiedad en condominio, reparacion, remodelacién, y comercio en general de toda clase de bienes inmuebles.
Con domicilio en Avenida Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colonia Reforma Social, Alcaldia:Miguel Hidalgo; en la
Ciudad de México; manifestando que su representante cuenta con facultades suficientes y necesarias para obligarla en
términos del presente contrato, tal y como se acredita con la.escritura sefialada arriba (cuya copia agrega al presente
contrato como ANEXO “A”), facultades que no le-han sido revocadas ni limitadas.

Il.Que las facultades de su representante legal constan:en la escritura pablica: nimero “de fecha
, otorgada ante el Notario Publico del Lic.__. , inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y def Comercio en ; cuyas facultades a Ia fecha no le han sido

" _revocadas, limitadas o restringidas en ninguna forma, y quién se ldentlﬁca con credencial de elector nimero..de folio

expedida. por (cuya copia agrega al presente contrato como ANEXO “A.1” al
presente contrato). Documental que puede ser consultada en el domicilio: Avenida Tecamachalco, numero 15 mtenor 101,
Colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México. ;

Ili.Propiedad del inmueble.- LA PROMITENTE VENDEDORA por conducto de representante legal mamflesta ser

legitima propietaria del predio ubicado en Calle , nimero . Colonia ,-Alcaldia o
Municipio , C.P. , en la Ciudad de , {en lo sucesivo denom,inado como “EL
PREDIQ"), en el cual se edificay construye el CONJUNTO denominado (en lo sucesivo depominado
como el “*CONJUNTO HABITACIONAL”) en el que se encuentra “EL INMUEBLE" objeto del presente contrato, {o que se
acredita con el testimonio notarial nimero de fecha otorgada ante. la.fe .del
Notario Publico nimero Lic. : de la ciudad de

debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el follo real
nimero Documental que se encuentra a disposicion de ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” para ser

consultada, en el domlcmo ubicado en: Avenida Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colonia Reforma Social, Alcaldia
Miguel Hidalgo, en ia Ciudad de México. Manifestando bajo protesta de decir verdad que el inmueble tiene nimero de
cuenta predial . y que, a la fecha de firma del presente conirato (si) (no) se encuentran al corriente
en el pago del impuesto predial, derechos de agua y servicios publicos, y que a ia firma de la escritura
correspondiente se compromete a entregarlo libre de todo gravamen y adeudos de servicios. .

IV.Licencia de construcciéon .- Que al amparo de la Licencia de construccion nimero de fecha. de
del afio , otorgada por, con vigencia de! de del afo -al de
del afio , para la construccion del “CONJUNTO HABITACIONAL”, consistente en la edificacion de

edificio(s) con ___ departamentos, actualmente esta construyendo en “EL PREDIO”, “EL CONJUNTO HABITACIONAL?,
tal y como se acredita con la Licencia de construccion que se describen en el “ANEXO 1” del presente contrato.

V.Infraestructura y servicios. — Que “EL PREDIO” en el cual se edifica “ELCONJUNTO HABITACIONAL”, cuenta con la
infraestructura necesaria para el adecuado funcionamiento de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua
potable, drenaje, alcantarillado, vialidades vehiculares interiores y de conexién con la red vial urbana y demas:obras de
equipamiento urbano, cuyos documentos se han informado y puesto a disposicion de “EL PROMITENTE COMPRADOR”
tal y como se desprende del “ANEXO 3”. . .

VI.Que dentro del “CONJUNTO HABITACIONAL” se estd construyendo el inmueble objeto de este Contrato de
Compraventa, consistente en un (__)departamento/(_ )casa, identificado con el nimero . en lo sucesivo “EL
INMUEBLE”, sujeto al régimen de propiedad en condominio, con las caracteristicas, especificaciones. técnicas, de
seguridad y de materiales, asi como de las caracteristicas de la esiructura, instalaciones y de los acabados que se
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encuentran especificadas en los “ANEXOS 1 y 2 del presente Contrato, el cual firmado por las partes, es integrante del
mismo.

Vil.Régimen de propiedad en condominio.

{__)Encaso de que EL INMUEBLE se encuentre sujeto al régimen de propiedad en condominio. - Que EL INMUEBLE
objeto det presente contrato se encuentra bajo el régimen de propiedad en condominio, segiin se acredita, en su caso, con

el testimonio notarial niimero de fecha otorgada ante.|a fe def Notario Piblico
namero Lic. de la ciudad de ,
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en el cual se precisa que el porcentaje de
indiviso que . le corresponde es de , Yy con las siguientes dreas de uso - comln

- . , contando dicho inmueble con- lugares de
estacionamiento y bodega(s), asf como con las siguientes medidas y
colindancias_ . ‘Documental que se

encuentra a disposicion de ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” para ser consultada, en el domicilio ubicado en: Avenida
Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México.

(_) En caso de que el Régimen de propiedad en condominio se encuentre EN TRAMITE. - Que EL INMUEBLE objeto
del presente contrato se sujetard al régimen de propiedad en condominio, encontrandose.a la fecha en tramite la
constitucion de dicho régimen, segln se acredita con la solicitud de fecha , presentada ante el
Notario Publico nimero Lic. , de la ciudad de ,alacual
se acompaiio la documentacion necesaria para tal efecto, consistente en: Licencia de construccién y €l registro de la
Manifestacion de Construccién otorgados por Ia Alcaldia ; Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
y el dictamen de impacto urbano correspondiente, obtenido de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; autorizacion
de impacto ambiental correspondiente, otorgado por la Secretaria del Medio Ambiente; asi como la descripcidn de cada
unidad de propiedad privativa y el porcentaje de indiviso que le corresponde, a fin de obtener Acta constitutiva
correspondiente en la que se precise el valor nominal asignado a cada unidad de propiedad privativa y su porcentaje de
indiviso en relacién con el valor total del inmueble. Documental que se encuentra a disposicion de “LA PROMOTENTE
COMPRADORA” para ser consultada, en ef domicilio ubicado en: Avenida Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colonia .
Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México. -505 ks

: A
VIll.Que el objeto del presente contrato es’ la promesa de compraventa de EL INMUEBLE identificado com§ L

: . . Ubicado en Caile , numero , Colonia ;
Alcaldia - , Ciudad o) Municipio , Cédi%’i ]
Postal . , Ciudad de , el cual cuenta con.los accesorios que se detallan en el ANEXO 2% .§§C:
def presente contrato, asi como con los servicios de suministro de agua, energia eléctrica, agua potable, drenaje y %&\{j
alcantarillado. » ]

PROCY

IX.Tipo.de inmueble. - Que el inmueble objeto del presente contrato es NUEVO. Reggffg:

X.Uso de suelo, Licencias, autorizaciones y permisos. - Que el uso de suelo de “EL PREDIO” en el que se cons.irﬁ;@smgi"
el inmueble objeto del presente contrato, lo es para casa habitacién, lo que acredita con la constancia oficial expedida POFRATOS [
la Secretaria de -Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno ‘de folio de
fecha. .. . ., misma que se acompafia a este contrato y forma parte integral del mismo. Asimismo,
manifiesta que cuenta con las demas licencias, autorizaciones y permisos expedidos por las autoridades correspondientes

para la construccion, relativas a las especificaciones técnicas, de seguridad, uso de suelo, clase de materiales utilizados

en la construccion. y servicios basicos con los que cuenta y con los que deba de contar de conformidad con la fegistacion

- aplicable. Documentacion que a continuacion se indica: . ¥ que fue expedida por las
siguientes autoridades: . Documentales que se encuentran a ‘disposicién de “LA
PROMITENTE COMPRADORA” para su consulta, en el domicilio ubicado en: Avenida Tecamachalco, numero 15, interior

101, Colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México.

Xl.Planos. - Que cuenta con los planos estructurales, arquitectonicos y-de instalaciones, o en su defecto, con el dictamen
de condiciones estructurales del inmueble objeto del contrato; documentos que fueron puestos a la vista del comprador,
previo ala celebracion del presente conirato, mismos que pueden ser consultados por “LA PROMITENTE COMPRADORA”
en el domicilio ubicado en: Avenida Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel
Hidalgo, en la Ciudad de México.

Xll.Caracteristicas de “EL INMUEBLE”. - Que las caracteristicas.del inmueble objeto del presente contrato se encuentran
debidamente enunciadas en el ANEXO 1 del presente contrato.

Xlll.Gravamenes. — Que “El PREDIO” donde se construye “EL.INMUEBLE” materia de este conirato, (Si) (No) reporta
gravémenes consistentes en , de los cuales, en su caso, quedara liberado a més tardar en la fecha de
firma de. la-escritura publica de compraventa correspondiente, asi como al-corriente en el pago del impuesto predial, agua,
luz y todes los pagos derivados de la propiedad y uso de este, y sin limitacién de dominio alguna al momento de la firma
de ia eseritura notarial correspondiente. Asimismo, declara bajo protesta de decir verdad que “EL INMUEBLE” no se
encuentra dado en arrendamiento, razén por 1a cual, no es menester dar ninguno de los avisos a que se refiere el articulo
2448 J del Codigo Civil para el Distrito Federal y/o su correlativo en las fegislaciones estatales, de ser el caso.
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XV .Registro de contrato de adhesion. - Que el presente contrato de adhesion de promesa compraventa de inmueble
destinado a casa habitacion, fue debidamente registrado ante la Procuraduria Federal del Consumidor, bajo el ntimero de
registro 530-2023 con fecha 17 DE ENERO DE 2023. S

XV.Informacién sobre precio.- Que ha informado plenamente a LA PROMITENTE COMPRADORA, sobre el precio totai
de contado del inmueble objeto del presente contrato, asi como respecto del monto de anticipo y/o enganche; y cuales
son los mecanismos para la modificacién o renegociacion de opciones de pago, las posibles condiciones bajo las cuales
se realizaria y las implicaciones econémicas tanio para “LA PROMITENTE VENDEDORA” como para “LA PROMITENTE
COMPRADORA”; asi como respecto a los gastos operativos, notariales, de avallo, de inscripcién en el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio y en su caso, de las instituciones registrales correspondientes; asf como sobre el impuesto
de adquisicién  de bienes inmuebies; que implica la compraventa. - .

XVI.Aceptacién de Créditos. - Asimismo declara que (si) {no) aceptara créditos que otorguen instituciones bancarias
y Organismos Nacionales de Vivienda autorizadas para tal fin a la “PROMITENTE COMPRADORA”; en cuyo taso ha
manifiesta que las instituciones bancarias y Organismos Nacionales de Vivienda de los cuales aceptara los mentos de
créditos que “LA PROM!TENTE COMPRADORA” reciba, son: BANCOS: ; ONAVIS:

XVI.Que ha mostrado a LA PROMITENTE COMPRADORA, el inmueble muestra, proyecto ejecutlvo de construcmon yla
maqueta respectiva, de manera (__) fisica y/o (__) virtual.

XVHI.Que, en su caso, ha informado a LA PROMITENTE COMPRADORA sobre los beneficios y servicios que’ en forma
adicional ofrece LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como descuentos, acabados especiales, encortinados, azu[eJos
y cocina integral, entre otros. :

XIX.Que cualquier anticipo o en su caso enganche que llegue a efectuar LA PROMITENTE COMPRADORA, constituira un
pago de la cantidad monetaria que funge como garantia del cumpllmlento contractual, mismo que formara parte del premo
pactado.

% A. Que es una (__ ) persona fisica, de nacionalidad , estado civil (__) soltera; (__)
By €asada bajo el régimen de , con ocupacion de y con domicilio en
> , Numero__. , Colonia , Alcald{a o Municipio -
e , Ciudad de- , quien se identifica con credenma[ para votar, ntimero de foho
r«gﬁ- , expedida a su favor por el Instituto Nacional Electoral (cuya copia agrega al presente contrato como
w ANEXO “B” al presente contrato); con CURP y con RFC , Y que su ocupacnon actua! es de
RIA FEDERAL , lo que acredita con .
SUMIDOR

’UBUCODE ( ) Que es una persona moral lo que manifiesta a través de su representante Iegal Sr.
i , quién manifiesta que su- representada’ es una sociedad legalmente.
ADHES ‘éonst[turda de conformidad con los ordenamientos legales de la REPUBLICA MEXICANA, segln consta en la escritura

nGmero de fecha otorgada ante la fe del Notario Pablico Numero ‘ Lic.
de la ciudad de , debidamente inscrita ante

el Registro Publico . del  Comercio de esta ciudad, bajo el folio mercanti ndmero , de fecha
, con RFC .- Yy cuyo objeto social, entre otros, ‘lo . son

con . domicilio = . en

, manifestando que su representante cuenta con facultades
suficientes y necesarias para obligarla en términos del presente contrato, tal y como se acredita con la escritura sefalada
arriba (cuya copia agrega al presente contrato como ANEXO “B” al presente contrato), facultades que no le han sido
revocadas ni limitadas.

XXlL.Representante legal de LA PROMITENTE COMPRADORA: Ef .- Sr.
acredita- su personalidad en términos de la escntura ndmero

de fecha otorgada ante el Lic.
Notario Pablico Nimero ____ de la Ciudad de ., debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad de esta ciudad, y que sus facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o restringidas en ninguna
forma, y quién se identifica con credencial de elector nimero de folio , expedida a su favor por el Instltuto
Nacional Electoral (cuya copia agrega al presente contrato como ANEXO “B.1” al presente contrato)

XXH. Que conoce EL PREDIO descrito en la DECLARACION 1ll, propiedad de “LA PROMITENTE VENDEDORA y que
desea comprar, porque ha estado en el mismo de manera presencial. Que “LA PROMITENTE VENDEDORA” le ha
mostrado de manera digital el proyecto ejecutivo de construccion y la maqueta respectiva, relativa al “CONJUNTO
HABITACIONAL”, de manera () fisica yfo (_ ) virtual. Encontrandose dicha maqueta a disposicion de “LA
PROMOTENTE COMPRADORA” de manera virtual en la pagina de internet . Manifestando bajo
protesta de decir verdad, que comparece al presente Contrato con la intencién de comprar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, EL INMUEBLE materia de este Contrato, {__) con recursos propios de procedencia licita, o en su caso,
{__)una parte de recursos propios y la otra, de la obtencién de un crédito hipotecario.
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XXill.Que ha recibido de LA PROMITENTE VENDEDORA, la informacién gue se detalla en el ANEXO 3 y ha sido puesta
a su disposicion la documentacién que se detalla en dicho anexo. (Formulario que LA PROMITENTE COMPRADORA
llenara de:su pufio y letra).

XX!V.Qué LA PROMITENTE VENDEDORA le 'ha informado la fecha y nimero de folio de registro ante PROFECQ del
presente: contrato de adhesion, y asimismo se le ha informado de las caracteristicas y accesorios de “EL INMUEBLE” (de
conformidad con el contenido de los ANEXOS 1y 2 que forman parte del presente contrato).

XXV.De acuerdo a la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia ilicita,
declara‘que conoce la ley antes mencionada, que los recursos con los-que cubrird sus obligaciones bajo el presente
contrato de promesa y la ulterior escritura de compra-venta que se firme, han sido obtenidos de fuentes licitas, producto
de actividades realizadas conforme a las leyes mexicanas, no existiendo enlace o relacién entre el origen de procedencia
o destiho de los recursos derivados de actividades ilicitas, de grupos terforistas o narcotrafico. Siendo las cuentas
bancarias de las cuales provendran los depésitos ¢ transferencias para el pago de la operacidon de compraventa, las
siguientes: cuenta nUmero de Banco . cuyo titular es “LA PROMITENTE COMPRADORA”,
por lo que, en caso de provenir un pago de una cuenta distinta de dudosa procedencia, desconocida por ‘LA
PROMITENTE VENDEDORA" y no sefialada en el presente contrato o ADENDUM, “LA PROMITENTE COMPRADORA”
acepta que no le sea reconocido dicho pago. :

Por Jo anterior, desde este momento “LA PROMITENTE COMPRADORA” libera a “LA PROMITENTE VENDEDORA”,
tanto a sus socios y empleados, de toda responsabilidad que pudiera existir frente a cualquier autoridad ministerial,
judicial y administrativa por la procedencia de sus recursos.

DECLARAN AMBAS PARTES:

XXV1.Que “EL INMUEBLE” objeto del presente contrato lo es: el departamento marcado cor el numero s
del edificio ___ __, que se encuentra en el piso . ¥ que cuenta con lugar(es) de estacionamiento, con | i
superficie de , con metros de construccion, y con las caracteristicas, medidas y colindancias que se ;3‘5’ ;
precisan en el ANEXO 1. ' N &

d

%%

XXVI.Que, conociendo el contenido de las declaraciones vertidas con anterioridad, se reconocen mutuamente su‘"@f 31
personalidad, manifestando que tienen plena capacidad juridica y econémica, asi como su libre y esponténea voluntad gi%&
]

para celebrar el presente contrato, al tenor de las siguientes:

:PROCURAL
CLAUSULAS: DELCT

REGISTR(

. I YT
PRIMERA. - OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA promete y se obliga a vender a LA PROMITEN"IOE*ITR‘K‘“J'
COMPRADORA, quién a su vez promete y se obliga a comprar para si, “EL INMUEBLE” descrito en la DECLARACION
XXVI de este contrato, con todo lo que de hecho y por derecho le corresponde y que forma la totalidad y objeto de ia
operacion que en este contrato se menciona, con la superficie, medidas, colindancias, caracteristicas, especificaciones y
accesorios que se indican en los ANEXOS 1Y 2 del presente contrato, obligandose a pagar el precio cierto y en dinero a
que se contrae la CLAUSULA SEGUNDA del presente contrato; siendo la venta de EL INMUEBLE por el precio fijado en
la siguiente clausula, por lo que cualquier diferencia en los metros cuadrados y demas elementos que le constituyen, no
sera objeto.de ajuste en el precio de venta, a o que las partes contratantes estan de coman acuerdo. Para lo cual las
partes celebraran el contrato definitivo de compraventa en el futuro, cuyo objeto del contrato sera EL INMUEBLE
descrito en la DECLARACION XXVI de este contrato.

SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Ambas partes convienen como precio total de la com praventa, la cantidad
de § ‘ ( de pesos 00/100 Moneda
Nacionai), cantidad que LA PROMITENTE COMPRADORA” se obliga a pagar a “LA PROMITENTE VENDEDORA” de la
siguiente forma: ‘

A).- (_-).Cuando el pago sea DE CONTADO. - LA COMPRADORA pagaré a LA VENDEDORA, en la fecha de firma de

la escritura pUblica de compraventa, el importe total del precio de venta, por la cantidad de $

( _ ’ pesos __/100 Moneda Nacional), mediante transferencia electrénica de fondos

a favor de , a la cuenta CLABE interbancaria  nimero
', de Banco

B).- (__) Cuando el pago sea A PLAZOS. - Se observaran las siguientes reglas:

{_) Anticipo.- “LA PROMITENTE COMPRADORA” con .fscha , ha efectuado. por
adelantado.a “LA PROMITENTE VENDEDORA”, previamente a la firma del presente contrato y a cuenta de la
compraventa, un pago por la cantidad de $ { pesos _ /100 Moneda
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Nacional), mediante Transferencia Electronica de fondos a favor de , @lacuenta
CLABE interbancaria nGmero , de Banco ,por concepto de anticipo,

el cual constituye ‘un abono al precio total de EL INMUEBLE. Habiendo la “LA PROMITENTE VENDEDORA”
entregado recibo por concepto de! anticipo recibido, en el que se han sefialado los mecanismos de aplicacion y
devolucion en caso de cancelacion o rescisién.de contrato. e ‘ g

(__) Enganche.- “LA PROMITENTE COMPRADORA” ha efectuado a “LA PROMiTENTE VENDEbORA”, a
la firma del presente contrato y en concepto de enganche de la compraventa, un pago por la cantidad de

$ ( pesos _ /100 Moneda Nacional), mediante ‘Transferencia
Electrénica de fondos a favor de , a la cuenta CLABE interbancaria.nimero
, de Banco , el cual recibe en este acto a su entera satisfacciéon y

que forma parte del precio total de EL INMUEBLE, constituyendo el presente contrato, el recibo mas:ariplio que
en derecho proceda por dicho pago. . : :

Saldo del precio total. - “LA PROMITENTE COMPRADORA” se compromete y obliga pagar el saldo’restante
del precio total, en ABONOS o PAGOS DIFERIDOS en las fechas y por los montos establecidos en el “CALENDARIO
DE PAGOS" que se precisa en el “ANEXO 4” que forma parte del presente contrato, mediante transferencia
electrénica interbancaria, a la cuenta CLABE , del banco ] , cuyo ftitular-es “LA
PROMITENTE VENDEDORA". : S : S

No se penalizard por pagos adelantados o pagos mayores a la forma de pago establecida en el contrato y'se contaran
como pagos para el saldo del precio de “EL INMUEBLE”, conforme al presente contrato de promesa. '

“ A PROMITENTE COMPRADORA’ se obliga a tener cubierto el total del precio pactado, al momento en que se fb_rmalice

la compraventa de “EL INMUEBLE” ante el notario publico designado.

Ambas partes se manifiestan sabedoras de que el importe del precio de la compraventa sefialado erila presente clausuta

corresponde Unicamente al precio del inmueble objeto del contrato, por lo gue en el mismo no se incluyen otros conceptos,

tales como impuestos o contribuciones, costos de honorarios por escrituracion, avaldos, comisiones, costos de tramitacion
. de crédito, ni ningdn otro concepto.

N

CF- (__} Cuando el pago sea a través de Crédito Hipotecario.- En este caso, las partes se estaran a lo pactado-en la
: L’%:USULA CUARTA del presente contrato. L o
N\ ghroveedor no podréa incrementar injustificadamente los precios por fendmenos naturales, meteorolbgicos o
i it i itari %
Fevgregntingencias sanitarias. : : S

Niz% B
S| comprador no estd obligado a pagar el precio pactado en caso de que antes de la fecha de firma de la escritura pablica
HIRiA ?E?,%;gﬁpraventa, el vendedor no conpluya‘la» ediﬁcaci‘én, ne co_ncluya las cgracteristicas técnicas y de Qstrugtufa del
NSUM SE e contrato y no libere el predio; el desarrollo inmobiliario de cualquier gravamen que a la fecha de firma del
> DG sente contrato_ 0 en cualquier momento posterior, exista sobre estos. En los supuestos anteriores, este contrato ‘sera
} PUBLIGE®Endido sin necesidad de resolucion judicial, restituyéndose las partes las prestaciones que se hubieren dado conforme
SOF ﬁg%g@sente contrato y- volviendo las cosas al estado que tenian antes de la celebracion . del presente contrato. La
vendedora ademés de la obligacion de restituir lo que haya recibido del comprador, estaré obligada a pagarle a este la

pena convencional establecida en el presente contrato. o g

TERCERA. — INTERESES MORATORIOS. - La falta de entrega y pago oportuno de cada uno delos pagos establecidos
en el “CALENDARIO DE PAGOS” generaran intereses moratorios mensuales a razén de % durante el tiempo que
permanezca en mora. “LA PROMITENTE COMPRADORA” acepta que los intereses moratorios seran preferentes, por
lo que cualquier pago que efectuare se aplicara en primer término a los intereses moratorios; y el sobrante, en su caso,
se abonara como corresponda al capital (precio pactado). Por orden de rigurosa antigliedad, los intereses moratorios se
computaran por mes transcurrido, lo anterior sin perjuicio de que “LA PROMITENTE VENDEDORA?” pueda ejercer las
acciones rescisorias que estime pertinentes. .

Asimismo, “LA PROMITENTE COMPRADORA” se obliga por el presente contrato de promesa, a pagar integramente el
saldo de la presente operacién en los términos y condiciones precisadas en el presente contrato y calendario de pagos;
y para el caso de que no cubra esa cantidad en la fecha estipulada en este contrato, se actualizara la causal de rescision
por incumplimiento contractual, sin necesidad de previa declaracion judicial. En caso de actualizarse rescision contractual,
“ A PROMITENTE VENDEDORA” devolverd a “LA PROMITENTE COMPRADORA" las -cantidades que a la fecha de
rescision haya recibido, descontando el porcentaje correspondiente a la PENA CONVENCIONAL pactada en la
CLAUSULA VIGESIMO CUARTA del presente contrato, respecto del valor total de la operacién, asi como 1a- cantidad
correspondiente a los gastos de operacion que acredite “LA PROMITENTE VENDEDORA”. ) ’ o

CUARTA. - PAGO CON CREDITO HIPOTECARIO. - Para el caso de haberse estipulado y pactado en la CLAUSULA
SEGUNDA de este contrato el pago de la operacidn de compraventa mediante crédito hipotecario, se estara a lo
establecido en la presente clausula: Lo

A) Anticipo.- “LA PROMITENTE COMPRADORA” deberd haber efectuado por adelantads ‘a “LA-
PROMITENTE VENDEDORA”, previamente a la firma del presente contrato y a cuenta del precio .de Ia
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“ tfompraventa,- un pago por la cantidad de $ ( pesos. _ /100
- Moneda Nacional), mediante Transferencia Electrénica de fondos a favor de
: : . @ la cuenta CLABE interbancaria namero , de

- .-Banco . . por concepto de anticipo, el cual constituye un abono al precio total de EL
INMUEBLE, cuya cantidad ha quedado establecida en el “CALENDARIO DE PAGOS” que se precisa en el
“ANEXO 4”.

" B) El saldo, o sea la cantidad restante por cubrir se pagara mediante crédito hipotecario que se tramitara
por cuenta propia de “LA PROMITENTE COMPRADORA” ante |a institucion bancaria .En

_ tal.caso, “LA PROMITENTE COMPRADORA’ se obliga a proporcionar los documentos que sean necesarios a
la institucién bancaria otorgante de ese crédito y en las condiciones vigentes que se precise la misma, en Ia
Inteligenciade que esos documentos deberan ser entregados a “LA PROMITENTE VENDEDORA” a mas tardar

_cinco dias habiles posteriores a la firma del presente contrato de promesa, asi como actualizarios en virtud de su

- caducidad y de los.cambios previstos de los mismos, en un plazo no mayor de diez dias contados a partir de que
le sean solicitados.

RoR  Para el caso de que la cantidad de crédito que sea autorizada por la institucion bancaria otorgante fuese
‘Menor a la cantidad obligada para pagar el saldo del precio total de la compraventa por “t.A PROMITENTE
COMPRADORA”, ésta se obliga a cubrir con patrimonio propio, la diferencia en favor de “LA PROMITENTE

" VENDEDORA".

D) Para el caso de que “LA PROMITENTE COMPRADORA” no cumpla con todos y cada uno de los
documentos .o requisitos que le hayan sido solicitados para el otorgamiento del crédito hipotecario respectivo,
ésta se obliga a liquidar a favor de “LA PROMITENTE VENDEDORA” ¢l saldo de la operacion de compraventa
CON recursos econdmicos propios.

‘E) Para el caso de que “LA PROMITENTE COMPRADORA” obtenga el crédito hipotecario que ampare la

" fotalidad del saldo de la operacién de este contrato o aun y cuando sea menor la cantidad y no decida aceptarlo,
'se obligaa pagar el saldo de esta operacién a favor de ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” con recursos -y
patrimonio propio.

By Se fija como plazo para el pago del saldo, el sefialado en el “calendario de pagos”, que vence el dia
fecha en la cual debera pagarse integramente a “LA PROMITENTE VENDEDORA’ ese

saldo, ya sea por haberse obtenido el crédito hipotecario; o de no haberse obtenido este, por pago directo y de 3
recursos propios de ‘LA PROMITENTE COMPRADORA”. & &
@) En la fecha en que se firme el contrato de compraventa en escritura pulblica, “LA PROMITENTE »

COMPRADORA” pagara por su cuentala prima del seguro que haya determinado la institucién hipotecaria, asi \?
como el seguro de vida e invalidez y que cubra otros riesgos como lo son: incendios, explosion y demas

asegurables’ que el acreedor hipotecario requiera y ia institucion fije, siendo por todo el tiempo de vigencia del %%;?S\t

crédito y con-aseguradora que para ese efecto designe la institucién hipotecaria.

PROCY|

QUINTA. - INFORMACION REQUERIDA POR INSTITUCIONES BANCARIAS U ONAVIS (ORGANISMb

W
&

RAB:

SDEL GO

NACIONALES DE VIVIENDA) PARA OTORGAMIENTO DE CREDITO. - Las partes acuerdan que en caso de que el paf@@@fsTRO

se gestione con crédito de dichas instituciones autorizadas, “LA PROMITENTE COMPRADORA” se obliga a comunicar
‘LA PROMITENTE VENDEDORA” qué informacién del inmueble requiere para la institucién que otorgara el crédito.’
Asimismo, ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” se obliga a entregar la ‘informacién requerida, con objeto de gque “LA
PROMITENTE COMPRADORA" cumpla con los requisitos que la institucion le solicite para el otorgamiento del crédito.

SEXTA..- DESIGNACION DE NOTARIO Y ENTREGA DE DOCUMENTOS. — LA PROMITENTE VENDEDORA y LA
PROMITENTE COMPRADORA se obligan a firmar el contrato de compraventa en escritura publica de “EL INMUEBLE”,
(en lo sucesivo denominada la “Escritura de Compraventa”), que sera otorgada ante el notario pablico que elija “LA
PROMITENTE COMPRADORA” o, en su caso, el Banco, (en lo sucesivo denominado el “Notario Elegido”), para llevar a
cabo, en su caso, conjuntamente la formalizacion de la Escritura de Compraventa y de la Escritura de Hipoteca con Banco

(en lo sucesivo conjuntamente denominadas las “Escrituras”). “LA PROMITENTE COMPRADORA”
se obliga @ notificar por correo electronico a “LA PROMITENTE VENDEDORA® al siguiente correo electronico:
ventas@urbecapital.mx cualquier informacién relativa a la entrega de documentos, firma de escrituras o fecha de firma de
contratof que le sean notificadas por el Notario o por la Institucién Bancaria Acreditante, de ser el caso.

- Ambas partes sé obligan a proporcionar, al Notario Plblico que para tal efecto designe “LA PROMITENTE COMPRADORA”
o lainstitucion de crédito acreditante, la documentacién correspondiente para la formalizacién de la firma de la escritura de
compraventa, durante los primeros 10 dias naturales inmediatos siguientes a la fecha en que les sea requerida.

Ambas partes se obligan a asistir a la firma de la escritura de compraventa ante |a fe del Notario Publico designado, cuando
este lés comunique la fecha y el horario que les sea asignado para tal efecto, debiendo acudir ambas partes, con
identificacién oficial y/o documento que acredite la personalidad de cada una de ellas ylo el poder notarial correspondiente,
en caso de acudir por conducte de representante legal. :

SEPTIMA. — PLAZO PARA CELEBRAR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ESCRITURA PUBLICA. — Ambas
partes estén de acuerdo en que la escritura de traslacion de dominio de “EL INMUEBLE?, se firmaréa ante el Notario Ptblico
designado por "LA PROMITENTE COMPRADORA” o la institucién de crédito acreditante, una vez que haya sido pagado
en su totalidad el precio de la operacién de compraventa a que se contrae la cléusula segunda de este contrato, a mas
tardar el dia que el fedataric sefiale para dicho efecto, en el horario indicado; ya que se cumple con la obligacién del pago

NATNS
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total del inmueble. En consecuencia, ambas partes, se obligan a asistir en dicha fecha a la firma de la mencionada
escritura. Siendo la intencién de “LA PROMITENTE COMPRADORA” y LA PROMITENTE VENDEDORA”, que la firma de
la escritura respectiva lleve a cabo a mas tardar el dia _ de. de 20__, previo acuerdo de
ambas PARTES en la fecha precisada con dicho Notario. Queda expresamente entendido-que podré haber una extension
o cambio de la Fecha Limite para Escriturar, sin penalizacién para ninguna de las partes, cuando exista.acuerdo por escrito
entre ambas PARTES, y cuando se actualice cualquiera de los siguientes casos, no imputables a ninguna-de las dos
PARTES del presente Contrato, caso en el cual, podré prorrogarse una sola vez: e v :

(a) El retraso por parte del Registro Pubiico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México o de la entidad
respectiva, en entregar al Notario elegido el certificado de libertad de gravdmenes respecto a EL INMUEBLE; 6 -

{b) El retraso por parte del Gobierno de la Ciudad de México o de la Entidad respectiva, y/o del Sistema de Aguas de la
Ciudad en que se encuentre “EL INMUEBLE’, en enfregar al-Notario elegido, las constancias de no'adeudos del
impuesto predial y/o de derechos por servicios de agua de “EL INMUEBLE”; 6 Lo

(c) El retraso por parte de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de-Méx,iqo o .autoridad
correspondiente de la Entidad de que se trate, en entregar al Notario Elegido el certificado de zonificacién y uso'de
suelo de “EL INMUEBLE”; 6 i T

(d) En el caso de sobrevenir clausura o suspensién de actividades sobre la construccion en curso, por parte .de las
autoridades competentes sin causa imputable a la PROMITENTE VENDEDORA; 6

{e) Cualquier retraso que la pandemia del COVID 19 cause a cualquiera de "LAS PARTES” de este Contrato, en'caso de
haber contraido la enfermedad, lo cual le obligue a cumplir con un periodo no mayor de 7 (siete) dias que sw:médico
le haya recomendado, antes de acudir a la firma de las Escrituras, o por enfermedad grave o por caso fortuito o causa
de fuerza mayor que le impida o genere un retraso en la firma de [a escritura. :

. T\recibir elyimporte de crédito otorgado por institucién bancaria a “LA PROMITENTE COMPRADORA”, “AMBAS PARTES”

-Z¢ge obligan, dentro de los dias naturales siguientes a que la institucion acreditante notifique el otorgamiento del.crédito

2 designacién del Notario Publico correspondiente, a acudir ante dicho fedatario para que otorgue la escritura respectiva.
7 .

Asimismo, en caso de que, para el pago del precio de la compraventa, “LA PROMITENTE VENDEDORA® haya aceptado
RE L

- . ) o
) p%e considerara incumplimiento meramente imputable & las partes el retraso, demora o falta.de respuesta oportuna por
atte del Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio correspondiente, fiduciario, notario publico designado o de
tHialquier tercero para la firma de las escrituras pactadas. En los supuestos previstos en esta clausula, no sera aplicable el
'agé'},_%égo de la pena convencional estipulada en la CLAUSULA VIGESIMO CUARTA de este contrato. : E

BRiA FEDERAS R ) AN
YSumnaf AVA. - COSTOS DE ESCRITURACION, IMPUESTOS Y GASTOS DE OPERACION. - Para efectos de la celebracion
MBE@ L.presente contrato de promesa de compraventa, “LA PROMITENTE COMPRADORA” se obliga a pagar los- siguientes
B ane stos de operacién, distintos del precio de la venta, los cuales se hacen consistir en: impuestos o contribuciones (con
% ADNEXESpcion del ISR que le sea aplicable a “LA PROMITENTE VENDEDORA’ por fa venta de “EL INMUEBLE"), costos de
honorarios por escrituracion, avallios, comisiones, costos de tramitacién y apertura de crédito, gastos administrativos y
cualquier otro concepto que sea necesario para la formalizacion del contrato de compraventa que sea distinto al precio de
la venta sefialado en la CLAUSULA SEGUNDA de este contrato. o

el 8
Gt R
1,

Por lo que “LA PROMITENTE VENDEDORA” dricamente pagaré el Impuesto Sobre la Renta que le sea _a,pliqéb]é por la
venta de “EL INMUEBLE”. Y ia “LA PROMITENTE COMPRADORA”, pagaré el Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles
(ISAW).

NOVENA. - ENTREGA DE POSESION. — “LA PROMITENTE VENDEDORA® entregard a “LA PROMITENTE
COMPRADORA’ Ia posesion legal y material de “EL INMUEBLE” hasta que se realice el pago total de la operacién,-con la
firma de la escritura correspondiente, libre de todo gravamen, de adeudo del impuesto predial y derechos de agua. “LA
PROMITENTE VENDEDORA" esta conforme en asumir la responsabilidad del pago de cualquier impuesto, derecho,
cooperacién, multa o adeudo de cualquier naturaleza que pudiera resultar a cargo de “EL INMUEBLE” cbjeto de este
contrato, originado hasta la fecha de firma de dicha escritura y entrega del inmueble. ' SE

La entrega de la posesién del Inmueble se efectuara el dia de la firma de la escritura otorgada ante notario, salvo 'cuando
las partes acuerden término distinto gue en ninglin caso sera mayor a 30 (treinta) dias naturales a partir de Ja fecha de
firma de la escritura, siempre y cuando haya sido cubierto el total del precio de la operacién. ‘LA PROMITENTE
VENDEDORA” notificara por escrito a “LA PROMITENTE COMPRADORA” al menos con 3 (tres) dias de anticipacion, la
fecha para recibir la posesion material del inmueble. En caso de que “LA PROMITENTE COMPRADORA” no concurra en
la fecha fijada para recibir la posesion del Inmueble “LA PROMITENTE VENDEDORA" le concedera hasta 30 (reinta) dias
naturales mas para su recepcién; y en caso.de nueva inasistencia, se levantara fe de hechos que haga constar tal situacion
y se entendera que “LA PROMITENTE COMPRADORA’ recibi6 el Inmueble a su entera satisfaccién para todos los efectos
legales a que haya lugar. o .

Entregado “EL INMUEBLE” a “LA PROMITENTE COMPRADORA”, ésta se hara responsable del’uso qu_e desﬁne al
mismo a partir de dicha entrega, asi como de las consecuencias que ello implique, - obligdndose a destinar, “EL
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INMUEBLE” exclusivamente para el uso de casa habitacién, debiéndose someter por 16 tanto al reglamento de
conddminos que se le presente al momento de la escritura definitiva. Por tal motivo libera y sacara en paz y a salvo a
‘LA PROMITENTE VENDEDORA” en caso de existir cualquier conflicto relacionado con el uso o destino de “EL
INMUEBLE” posterior a su entrega, para lo cual cubrira los gastos, dafios y-perjuicios ocasionados, tanto a terceros como
a "LA PROMITENTE VENDEDORA”.

Las partes manifiestan su conformidad en que LA PROMITENTE VENDEDORA Unicamente quedara exenta de la
obligacién de entregar EL INMUEBLE en la fecha convenida, cuando acrédite plenamente, que la entrega no se realizé en
la misma por-caso fortuito o fuerza mayor que afecte directamente; a él o ‘al bien, pudiéndose pactar sin responsabilidad
alguna, una nueva fecha de entrega (tal y como se ‘sefiala en la fraceion Xil del articulo 73 TER de la Ley Federal de
Proteccién al Consumidor). ‘ ’

LA VEND_EDQRAﬁene la- obligacion de entregar al comprador recibo o factura por las cantidadés recibidas, en el que
conste los _datos especificos de la compraventa, una vez que se haya formalizado [a compraventa de “EL INMUEBLE”
ante el notario pablico designado.

DECIMA. - ACTA DE ENTREGA RECEPCION. - A la enfrega de EL INMUEBLE, ambas partes firmaran el Acta de
Entrega-Recepcion correspondiente, especificando las llaves y los accesorios con los que se entrega EL INMUEBLE, que
se encuentran completos y en funcionamiento de acuerdo con lo pactado en el contrato.

DECIMA PRIMERA. - CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. - En caso que a “EL INMUEBLE” le corresponda el derecho
de uso de los cajones de estacionamiento, estos serén entregados a ’LA PROMITENTE COMPRADORA” hasta que se
concluya la totalidad del conjunto en condominio al cual pertenece “EL INMUEBLE”; no obstante lo anterior, “LA
PROMITENTE. VENDEDORA" se obliga a asignar a “LA PROMITENTE COMPRADORA” cajon o cajones de
estacionamiento provisional(es), y una vez concluida en su totalidad la obra, sera(n) sustituidos por el o los cajones
definitivos correspondientes. e

. . : 2
DECIMA SEGUNDA. - DISENO ESTRUCTURAL Y MANTENIMIENTO. - “LA PROMITENTE COMPRADORA” se obligay
a no cambiar el disefio estructural original y distribucion de “EL INMUEBLE™. 3
Asimismo, a partir de la entrega de la posesion fisica y material de “EL INMUEBLE” a la PROMITENTE COMPRADORA, §§ S
esta se obliga a pagar por su cuenta todos y cada uno de los gastos que se originen con motivo del uso de “EL -,
INMUEBLE”, asi como el pago de las cuotas de mantenimiento ordinarias y extraordinarias correspondientes al conj;é;é? i
del. condorninio. Obligéndose para tal efecto “LA PROMITENTE COMPRADORA” a entregar a "LA PROMITE] CURA
VENDEDORA” QUE ES LA DESARROLLADORA, para constituir el fondo de reserva para el mantenimiento yDEL CONg
conservacion del “CONJUNTO HABITACIONAL” donde se encuentra “ELL INMUEBLE”, la cantidad de $ REGISTRG By
( B M.N.) Ia cual resulta de aplicar el porcentaje de indiviso que represente la unidad de propiedartn srema -,
privativa (“EL INMUEBLE”). :

Para el caso de quefirmada la escritura de compraventa y la COMPRADORA se abstenga de acudir a la entrega de EL
INMUEBLE sin causa justificada, en los términos sefialados en el presente contrato, las cuotas de mantenimiento y demés
erogaciones que provengan de la propiedad, seran a su cargo, debido a que el inmueble ya seré de su propiedad y no
es imputable al VENDEDOR la falta de interés en recibir la posesion del inmueble.

DECIMA TERCERA.- SERVICIO DE ELECTRICIDAD.- Como consecuencia de que las disposiciones legaies vigentes
conceden a la Comisién Federal de Electricidad la exclusividad en el suministro de energia eléctrica, “LA PROMITENTE
VENDEDORA” ha.solicitado oportunamente el suministro del servicio para el desarrollo habitacional en que se encuentra
“EL INMUEBLE", sin .que hasta la fecha Ia solicitud de servicio haya sido obsequiada, por lo que, en caso de que “LA
PROMITENTE COMPRADORA” reciba “EL INMUEBLE” antes de que la Comisidn Federal de Electricidad principie a
brindar el servicio, “LA'PROMITENTE VENDEDORA” suministrara el servicio con los medios a su alcance. En este caso,
“LA PROMITENTE COMPRADORA’ se obliga a pagar fiel y oportunamente, a aquel que suministre el servicio de enérgia
eléctrica, la parte que le corresponda de las erogacionés que se efectiien por este concepto, para el efecto de que pueda
gozar de suministro de energia eléctrica de manera provisional. :

DECIMA CUARTA. - ACCESORIOS Y ACABADOS. - Los acabados de “EL INMUEBLE” seran realizados de conformidad
con las caracteristicas de los acabados que se describen EN EL. ANEXO 2.

DECIMA QUINTA.- MODIFICACIONES AL PROYECTO EJECUTIVO.- En el caso que el proyecto ejecutivo de “EL
INMUEBLE" por el cual se realizé el anticipo, necesite modificarse durante la obra, “LA PROMITENTE VENDEDORA” debe
notificar a “LA PROMITENTE COMPRADORA” sobre las modificaciones realizadas o a realizar, debiendo esta dliima
autorizar de forma expresa por escrito, si desea continuar con la compra del inmueble o solicita la devolucién del enganche
y en su gaso, el page de una indemnizacion, dafio o perjuicio, penalizacion o posible bonificacién que “LA PROMITENTE
COMPRADORA” pudiera reclamar.

Si ‘EELj INMUEBLE” sufriera alguna modificacion al proyecto original por peticion expresa de ‘LA PROMITENTE
COMPRADORA”, ambas partes acuerdan que en caso de actualizarse la recision del contrato por causas imputables a
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“LA PROMITENTE COMPRADORA”, ésta se compromete a pégar el incremento del importe correspondiente sobre las
maodificaciones solicitadas sobre el proyecto original; asi como también pagara a “LA PROMITENTE VENDEDORA” las
medidas para restaurar EL INMUEBLE” para regresarlo a su estado original de proyecto.

DECIMA SEXTA. - VICIOS OCULTOS, SANEAMIENTO Y RESPONSABILIDAD CIVIL. — ‘LA PROMITENTE
VENDEDORA” queda obligada al saneamiento para el caso de eviccion, desde el momento de la entrega del inmueble en
los términos del articulo 2139 del codigo civil para el Distrito Federal y sus correlativos, en las legislaciones estatales, de
ser el caso. Las acciones que nacen a favor de “LA PROMITENTE COMPRADORA’, derivadas de la falta de
saneamiento por defectos ocultos que hagan a “EL INMUEBLE" impropio para el uso al que esta destinado o disminuyan
su uso, prescriben en un plazo de un afo a partir de su entrega. Ei plazo para ejercer la accion de responsab:lldad
civil en caso de incumplimiento contractual de cualquiera de las partes, que ocasione dafios y perjuicios a su
contraparte, sera de 10 afios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1159 del Codigo Civil para el Distrito Federal
y sus correlativos, en las legislaciones estatales que correspondan. Por lo anterior, “LA PROMITENTE COMPRADORA”
cuenta con los siguientes plazos para -ejercer las acciones. civiles relacionadas .con EL INMUEBLE, ante las
autoridades jurisdiccionales indicadas en la CLAUSULA TRIGESIMO CUARTA: | : o

osiciones juridicasy |
:-legislacion aplicable:: .

Responsabilidad Civil
Vicios Oculios
Eviccién

DECIMA SEPTIMA. — RELACION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE “LA PROMITENTE VENDEDORA’:

R ‘f,e>$on Derechos de “LA PROMITENTE VENDEDORA”™
R

Exigir de la “LA PROMITENTE COMPRADORA", el cumplimiento del presente contrato
Recibir por la entrega de EL INMUEBLE,; el prec;o cierto y en dinero due se sefala en la CLAUSULA SEGUNDA

en el tiempo, formay 1ugar pactados.
Exigir los dafios y perjuicios ocasionados en caso de que ‘LA PROMITENTE COMPRADORA? proceda con dolo o

mala fe en la contratacién.

i
" Son obligaciones de ‘LA PROMITENTE VENDEDORA”™

DER; A) Brindar informacion y publicidad veraz y actualizada de EL INMUEBLE.
)"‘i-B) Poner a disposicion de “LA PROMITENTE COMPRADORA" la informacion y documentacion de EL lNMUEBLE

" C) Abstenerse de condicionar la compraventa a la contratacion de servicios adicionales.

€ D) Respetar el derecho de la compradora a cancelar la operacion de compraventa sin responsabilidad, dentro delos
5 dias habiles siguientes a la firma del contrato.

E) Celebrar el contrato definitivo en escritura publica, en la fecha sefialada para tal efecto.

F) Transferir a “LA PROMITENTE COMPRADORA", la propiedad de EL INMUEBLE a la frma de la escrltura de
compraventa y entregarle EL INMUEBLE, en los términos y plazos acordados.

G) Responsabilizarse de los dafios y perjuicios ocasmnados a LA COMPRADORA si procede con dolo 0 mala fe en
la contratacion.

H) Otorgar las garantias sobre EL INMUEBLE.

I) Responder por eviccién y vicios ocultos

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE “LA PROMITENTE COMPRADORA”:

Son Derechos de “LA PROMITENTE COMPRADORA”:

A) Recibir informacion y publicidad veraz y actualizada de EL INMUEBLE.

B) Recibir la informacién y documentacion de EL INMUEBLE. :

C) Cancelar la operacion de compraventa sin responsabilidad, dentro de los 5 dias habiles sagmentes ala flrma del
contrato. .

D) Exigir de la “LA PROMITENTE VENDEDORA”, el cumplimiento dei presente contrato :

JY Exigir los dafios y perjuicios ocasionados en caso de que “LA PROMITENTE VENDEDORA” proceda-con dolo o

mala fe en la contratacion.
E) Aprobado el crédito hipotecario o pagado que haya sido el importe del precio de EL INMUEBLE, acudlr a ia notana
" publica correspondiente para celebrar el contrato de compraventa respectivo. .

F) Recibir la propiedad de EL INMUEBLE en fos términos acordados.

G) Ejercer las garantias sobre EL. INMUEBLE.

H) Ejercer accion civil ante la eviccion o vicios ocultos.

Son obligaciones de “LA PROMITENTE COMPRADORA”: :
A) Celebrar el contrato definitivo en escritura pablica, en la-fecha sefialada para tal efecto.
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B)-. Pagar el precio a que se contrae la CLAUSULA SEGUNDA del presente contrato a “LA PROMITENTE
. -MENDEDORA’, en las fechas, lugar y forma acordados en la CLAUSULA SEGUNDA dél presente contrato.

C) Responsabilizarse de los dafios y perjuicios ocasionados a “LA PROMITENTE VENDEDORA” si procede con dolo
- - 0 malafe en la contratacién.

D) Comunicar en tiempo y forma a “LA PROMITENTE VENDEDORA?, de cualquier diferencia, falla o defecto de EL
o INMUEBLE det cual se percatare una vez que le haya sido entregado.

DECIMA OCTAVA. - REVOCACION Y PROCEDIMIENTO DE CANCELACION. — “L A PROMITENTE COMPRADORA”
cuenta con un plazo de cinco dias hébiles contados a partir de la firma del presente contrato para revocar su consentimiento
sobre la promesa de compraventa, sin responsabilidad alguna de su parte, mediante aviso que debera notificar por escrito
a “LA PROMITENTE VENDEDORA” en el domicilio sefialado en la CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA del. presente
contrato, recabando la firma de recibido de dicho aviso; o bien, mediante aviso por escrito al correo electrénico de “LA
PROMITENTE VENDEDORA”; ventas@urbecapital.mx; a fin de que quede. constancia fehaciente de dicha revocacién.

PROCEDIMIENTO DE CANCELACION E IMPLICACIONES PARA LAS PARTES. - Ante la cancelacion de la promesa
de compraventa, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a reintegrarle a “LA PROMITENTE COMPRADORA”, todas
las cantidades que ésta le haya entregado, por el mismo medio en el que haya efectuado el pago y en el mismo nimero y
monto de las exhibiciones, mediante las cuales “LA PROMITENTE COMPRADQORA” haya efectuado él o los pagos, salvo
que ambas partes acuerden otra cosa. El reintegro de dichas cantidades debera hacerlo “LA PROMITENTE VENDEDORA”
dentro de los. 15 dias habiles siguientes a la fecha en que le sea notificada la revocacion DE “LA PROMITENTE
COMPRADORA” 0 su deseo de dar por cancelado el contrato, debiendo realizarlo por el mismo medio en que se haya
efectuado el pago, pudiendo “LA PROMITENTE VENDEDORA” deducir de éstas, el monto de los gastos operativos
debidamente comprobables en que haya incurrido en ese lapso, con lo que la PROMITENTE COMPRADORA esta
de acuerdcz, al asi permitirio y estipularlo la fraccién XXI del- numeral 6 de la Norma Oficial Mexicana NOM 247-SE-
2021.

En caso de que-no se restituyeren las cantidades a LA PROMITENTE COMPRADORA dentro del plazo establecido, “LA
PROMITENTE VENDEDORA” debe pagarie a su contraparte el interés moratorio del 9% legal anual, sobre la cantidad no i
devuelta, por el tiempo que medie el retraso. Dicho porcentaje se calcula, multiplicando 0.90 por la cantidad no devuelta, \; g
con lo-que se obtendra el 9% legal; y la cantidad obtenida se divide entre los 365 dias del afio, y la cantidad obtenida, sg ;
multiplica por los dias de retraso, para obtener con ello el interés moratorio generado por el retraso en el pago.

La devoluclon del anthlpo seré sin penalizacion siempre y cuando la operacion de compraventa se haya cancelado en E" %'
forma y-plazo paciado en la presente cldusula; de lo contrario, si “LA PROMITENTE COMPRADORA" revoca su lﬁ
consentimiento sobre la promesa de compraventa o pretende cancelar el presente contrato, fuera del plazo sefiatado en %}‘
la presgnte clausula, e incumple con las obligaciones contenidas en este instrumento, se actualizara la penahzaﬂ%rt
contemda en la CLAUSULA VIGESIMA CUARTA de este contrato, lo que pactan las partes de comin acuerdo. D éJRCAgU
L

Para eI caso de que la revocacién se realice por correo certificado o registrado o servicio de mensajena se tomara c&ﬁ@iSTRO £
fecha de revocacion, la de recepcién para su envio. ) HIRATAG :—

DECIMA NOVENA. - GARANTIAS. - “LA PROMITENTE VENDEDORA’ otorga a “LA PROMITENTE COMPRADORA” las
siguientes garantias: :

A) “Defectos o fallas graves”. - "LA PROMITENTE VENDEDORA?” otorga a “LA PROMITENTE COMPRADORA”,
una garantia de 5 afios, en caso de que se presenten “defectos o fallas graves”, entendiéndose por éstas, las que afecten
la estructura o-las instalaciones del inmueble, que comprometan su uso pleno y seguridad, o que impidan que el comprador
lo use; goce o.disfrute conforme a su naturaleza o destino; -

B) - “Defectos o fallas leves”. - "LA PROMITENTE VENDEDORA” otorga a “LA PROMITENTE COMPRADORA”, una
garantia de 1 afio, en caso de que se presenten “defectos o fallas leves’, entendiéndose por éstas, las que no sean graves
C) En casos de Impermeabilizacién. - Una garantia de tres afios.

Dichos plazos se .computarén a partir de la entrega de la posesién material del inmueble objeto del contrato. Esta garantia
ampara la reparacién de los defectos, fallas- o impermeabilizacién de “EL INMUEBLE’, sin costo alguno para “LA
PROMITENTE COMPRADORA?”, siempre y cuando los mismos no.sean derivados de mal uso.de “EL INMUEBLE” o de
falta de-mantenimiento, por lo que las garantias otorgadas, comprenden exclusivamente los defectos o fallas |mputabfes a
“LA PROMITENTE VENDEDORA" y no asf los ocasionados por “LA PROMITENTE COMPRADORA”,

Dentro de las garantlas senaladas no seran computados los plazos en los que se efecttien reparaciones al inmueble, por
lo que, una vez concluidas las reparaciones, reiniciara la garantia respecto de las reparaciones efectuadas, asi como de
los elementos piezas o bienes que hayan sido repuestos y continuara respecto del resto del inmueble.

El dla de la firma de la escritura correspondiente, “LA PROMITENTE VENDEDORA” eniregara a “LA PROMITENTE
COMPRADORA’ la pdliza de garantia que se agrega al presente contrato como ANEXO 6, el cual, firmado por las partes
contratantes forma parte integrante del mismo.
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VIGESIMA. - EXISTENCIA DE DEFECTOS, REPARACIONES, PERSISTENCIA DE FALLAS Y BONIFICACIONES. -
Entregada la posesién material del inmueble objeto del contrato a “LA PROMITENTE COMPRADORA”, ésta se-obliga a
notificar por escrito a “LA PROMITENTE VENDEDORA” de cualquier falla o defecto. o de la necesidad de realizar
impermeabilizacion, dentro de los plazos otorgados para hacer valida la garantia que corresponda'y que se han sefialado
en la clausula que antecede. ; : :

1. “LA PROMITENTE VENDEDORA" se obliga a efectuar las reparaciones que sean necesarias en “EL INMUEBLE”, en
un plazo méaximo.de 30 dias habiles siguientes a la recepcién de la notificacién por escrito hecha por “LA
PROMITENTE COMPRADORA”, siempre que sea efectuada dentro de la vigencia de la garantia otorgada que
corresponda. . . eE

2. “ A PROMITENTE VENDEDORA® debera. notificar por escrito- o por correo electrénico a “LA PROMITENTE
COMPRADORA’, la fecha y horario disponible a fin de coordinar una cita en “EL INMUEBLE". para-realizar la (s)
reparacién{es), la cual deber4 notificar-al menos con 5 dias de anticipacién a la cita programada. '-»

3. Asimismo, “LA PROMITENTE COMRADORA” se obliga a permitir el acceso a “EL INMUEBLE” a “LA PROMITENTE
VENDEDORA” v al personal que deba efectuar las reparaciones a que se contrae esta clausula, en la fecha
programada, no siendo imputable a ‘LA PROMITENTE VENDEDORA'’ |a falta de acceso a “EL INMUEBLE” porque
no le sea permitido.o le sea negado a ella o al personal encargado de efectuar las reparaciones. Asimismo, la falta de
reparacién de las fallas o defectos a que se contrae esta clausula, por causas imputables a ‘LA PROMITENTE
COMPRADORA’, sea porque se negare a que se efectlien las reparaciones o porque se negare a permitir el acceso
a “LA PROMITENTE VENDEDORA® y/o a'su personal para efectuar las reparaciones, liberaré a “LA PROMITENTE
VENDEDORA” de la bonificacion a que. se contrae la presente clausula, siendo en este ‘caso, imputable'a “LA
PROMITENTE COMPRADORA” los dafios que sufra “EL INMUEBLE” por la falta de reparacién en tiempo y forma,
cuando ésta impida se lleven a cabo las reparaciones que sean necesarias o se abstenga de dar acceso al inmueble
para realizar dichas reparaciones. :

»

FALLAS O DEFECTOS LEVES. - En caso de que ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” haya efectuado las reparaciones

notificadas e imputables a ésta, y persistan los defectos o fallas, “LA PROMITENTE VENDEDORA” se obliga

nyevamente a reparar las fallas o corregir los defectos de forma inmediata; y en caso de persistir las fallas o defectos,

«’A PROMITENTE VENDEDORA’ se obligara a otorgar a “LA PROMITENTE COMPRADORA” una bonificaeion del
. 5% (cinco por ciento) del valor de la reparacion. - ‘ .

‘FALLAS O DEFECTOS GRAVES. - En caso de existencia de fallas graves, “LA PROMITENTE VENDEDORA® podra
. optar por la sustitucién de “EL INMUEBLE” o-la reparacion de los defectos o fallas graves. En caso de que no opte
5~ . por la sustitucion de “EL INMUEBLE", y en cumplimiento de la garantia, decida reparar tales fallas y no las realice
~ dentfo del término maximo de 30 dias habiles, estara sujeta a otorgarle a ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” una
‘bonificacion del 20% (veinte por ciento) sobre el precio total del inmueble pactado en la clausula segunda de este
contrato, sin perjuicio de poderse rescindir el contrato. .

;.U‘ﬂ"mgﬁ Si aun después del gjercicio de la garantia y bonificacion sefialadas, ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” no-opta por
UBLICODE  Ia sustitucion de EL INMUEBLE ni ha corregido los defectos o fallas graves, “LA PROMITENTE COMPRADORA”
 4hpreis:. podré optar por:

a) Solicitar la sustitucién del inmueble (s6lo cuando ésta sea posible por existir otro inmueble propiedad de “LA
PROMITENTE VENDEDORA” con las mismas caracteristicas), en cuyo caso ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” asumird
todos los gastos relacionados con dicha sustitucion; : o ‘

b) Solicitar la rescisién del contrato, en cuyo caso ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” se obligara a Teintegrarie el
monto pagado a “LA PROMITENTE COMPRADORA?”, con los intereses que correspondan. e

VIGESIMA PRIMERA. - DEFECTOS O FALLAS GRAVES DE IMPOSIBLE REPARACION. - En caso de que los defectos
o fallas graves sean determinados por “LA PROMITENTE VENDEDORA” como de imposible reparacion, ésta podra optar,
desde el momento en que se le éxija el cumplimiento de la garantia, por sustituir el inmueble, lo que en caso de asi
decidirlo, debera efectuar en el término méximo de 30 dias habiles siguientes a aquel en el que le haya sido exigido el
cumplimiento de la garantia, asumiendo los gastos-por dicha sustitucién, y sin necesidad de que haya lugar a ninguna
bonificacion a favor de “LA PROMITENTE COMPRADORA”". .

VIGESIMA SEGUNDA. - RESCISION. Son causas de rescision de este contrato:

A cargo de “LA PROMITENTE COMPRADORA®:

A) La falta de pago puntual y oportuno de uno o varios abonos de los sefialados en el “CALENDARIO DE PAGOS” réferido
en el ANEXO 4 del presente contrato. .

B) El no acudir al domicilio del notario pablico designado por-“LA PROMITENTE COMPRADORA” o institucién bancaria
acreditante, para a la firma de la escritura correspondiente, en la fecha y hora que le haya citado el notario  publico
designado; o abstenerse de firmar la escritura de compraventa respectiva. :
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C)EI inpumplimiento de las obligaciones contraidas por “LA PROMITENTE COMPRADORA”, en fas clausulas del presente
contrato.. L o

D} Abstenerse de identificarse plenamente con “LA PROMITENTE VENDEDORA” con credenciales o documentacion
oficial vigente, o se abstenga de proporcionar informacién sobre su actividad u ocupacién y de proporcionar copia de los
documentos que asi lo acrediten, a mas tardar dentro de los - dfas naturales siguientes a la celebracién del
presente contrato, en términos de lo dispuesto por el articulo 18 de la ley Ley Federal para la Prevencion e ldentificacion
de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, al derivar de la celebracion del presente contrato, la realizacién de
una actividad vulnerable de conformidad con el articulo 17 de dicho ordenamiento legal.

A cargo de “LA PROMITENTE VENDEDORA”

A) Ei no ehtiegar correcta y oportunamente la documentécic’)r_x req uerida por el notario designado para la firma de la escritura
de compraventa.

B)-El no.acudir al domicilio del notario piiblico designado por “LA PROMITENTE COMPRADORA® o institucién crediticia
acreditante, para la firma de la escritura correspondiente, en la fecha y hora que le haya citado el notario ptiblico designado,
o abstenerse de firmar la escritura de compraventa respectiva.

C)El indumplimiento de las obligaciones contraidas por “LA PROMITENTE VENDEDORA”, en las clausulas del presente
contrato.

VIGESIMA TERCERA. - TERMINOS EN LOS QUE OPERARA LA RESCISION CUANDO EL OTORGANTE DEL
CREDITO SEA EL “LA PROMITENTE VENDEDORA?. - En caso de actualizarse alguna de las causales de rescisién
contractual, ‘LA PROMITENTE VENDEDORA" y “LA PROMITENTE COMPRADORA" se obligan a restituirse mutuamente
las prestaciones que se hubieren hecho. En caso de que ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” hubiere entregado “EL .
INMUEBLE” vendido a "LA PROMITENTE COMPRADORA”, podré exigir a ésta por el uso de “EL INMUEBLE”, el pagode % L:“‘
un alquiler o renta que fijaran peritos, y una indemnizacién por el demerito que haya sufrido “EL INMUEBLE”, con lo que@ %
‘LA PROMITENTE COMPRADORA” manifiesta su conformidad al encontrarse asi regulado y estipulado en el articuls’ «, , s
2311 del Codigo Civil para el Distrito Federal, en caso de ser aplicable ésta legislacion, o en su caso, de sus correlativ%

en la.Entidad Federativa que corresponda. : "

Asimismb, y para efecios de la presente clausula, ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” que haya efectuado pagé de una®4s A)
parte del precio de la compraventa, tendra derecho a recibir de la “LA PROMITENTE VENDEDORA”, los intereses legales %»;;'

dé la cantidad que entregé. PR@CURAB{,{

Para el'caso en que “LA PROMITENTE COMPRADORA” haya efectuado el pago equivalente a més de la tercera part EL CON:
precio’o. def nimero total de pagos. convenidos en ef “CALENDARIO DE PAGOS”, y “LA PROMITENTE VENDED ISTRO ¢
exija larescisién o cumplimiento del contrato por mora, “LA PROMITENTE COMPRADORA? tendré derecho a optar‘fﬁaf'i%?ﬁ?'ﬁf; r
rescision.del contrato; o por el pago del adeudo vencido, més las prestaciones que legalmente procedan.

VIGESIMA CUARTA. - PENA CONVENCIONAL. - Convienen ambas partes que, en caso de incumplimiento de cualquiera
de las cldusulas sefaladas en este contrato, se establece una pena convencional para cualquiera de las’ partes que
incumpla, por la cantidad equivalente al % del precio total de la compraventa pactado en la clausula segunda
del presente contrato, el cual no podra exceder por ninguna causa, el 20% del precio total de la compraventa, Esta pena
sera aplicable de manera proporcional, reciproca y equivalente a cualquiera de las partes, cuando el incumplimiento les
sea imputable: En el caso de que el PROMITENTE VENDEDOR incumpla con los términos vy condiciones ofrecidos se
hara acreedor al pago de la pena convencional pactada.

La a'pli.c-aéién de diéha'pena para cualquiera de las partes sera notificada por la parte afectada en los siguientes cinco dias

calendario a-que ¢ haya actualizado dicha penalizacion.
A) Paré “LA PROMITENTE VENDEDORA™:
Se actualizarg la pena'com_/encional a cargo de PROMITENTE LA VENDEDORA en los siguientes supuestos:

1. “VS'J".‘“‘LA PROMITENTE VENDEDORA” quisiera dar por terminado anticipadamente, el presente Contrato, fuera del
plazo de cancelacion estipulado en la CLAUSULA DECIMO OCTAVA.

2. .. SifLA'PROMITENTE VENDEDORA" se desistiere de continuar con la operacién de firma de la Escritura de
Compraventa de “EL INMUEBLE" o se negare a firmar la Escritura de Compraventa cuando la misma ya se encuenire lista
{y asi le haya sido comunicado por el Notario designado) y se hubiere vencido la fecha limite para escriturar, prevista en el
presente contrato. :

3. CL;ando firmada la Escritura de Compraventa, “LA PROMITENTE VENDEDORA” no entregue a la “PROMITENTE
COMPRADORA”, la posesién de “EL INMUEBLE”, a més tardar el dia habil siguiente al dia en el que haya acordado
hacerlo, en términos de lo estipulado por las partes en la CLAUSULA NOVENA del presente contrato.
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Ademas de la penalizacién a que se contrae el parrafo que antecede, de reintegrar a ‘LA PROMITENTE COMPRADORA”
el importe de las cantidades pagadas por ésta, “LA PROMITENTE VENDEDORA” se obliga a realizar dicha restitucion,
dentro de los 30 (treinta) dias naturales mgunentes a la rescision del contrato de compraventa. En el supuesto dé que no
se reintegre en tiempo y forma dichas cantidades, “LA PROMITENTE VENDEDORA” debera de cubrir un ;nteres del 0.025
% por cada dia de retraso en el cumplimiente de dicha obligacién.

Para el caso en que se haya actualizado el pago de alguna de las bonificaciones a que se contrae fa CLAUSULA VIGESIMA
de este contrato, a cargo de “LA PROMITENTE VENDEDORA” en favor de “LA-PROMITENTE COMPRADORA”, no
operara pena convencional por la misma causa, dado que la naturaleza juridica de dicha bonificacién es Ea de una
penalizacion y no puede existir duplicidad de penalizaciones por una misma causa.

B) Para “LA PROMITENTE COMPRADORA”
Se actualizara la pena convencional a cargo‘de ‘LA PROMETENTE C'OMPRA.DORA” en los siguientes supuestos:.

1. Si “LA PROMITENTE COMPRADORA” quisiera dar por terminado anthlpadamente el presente Contrato fuera
del plazo de cancelacion estlpulado en la CLAUSULA DECIMO OCTAVA.

2. Cuando “LA PROMITENTE COMPRADORA” se desistiere de continuar con la operacién de firma de Ia Escrltura
de Compraventa de “EL INMUEBLE” o se negare a firmar la Escritura de Compraventa cuando la misma ya'se encuentre
lista (y asi le haya sido comunicado por el Notario des:gnado) y se hubiere vencido fa fecha limite para escnturar prevnsta
en el presente contrato. :

3. Cuando “LA PROMITENTE COMPRADORA se abstenga de pagar a “LA PROMITENTE VENDEDORA el saldo
del Precio Total pactado en la CLAUSULA SEGUNDA del presente Contrato, a més tardar en Ja fecha estlpulada en el
“CALENDARIO DE PAGOS” contenido en el ANEXO 4 del presente contrato.

En el caso de incumplimiento por parte de ‘LA PROMITENTE COMPRADORA”, ésta autoriza a ‘LA PROMITENTE
ENDEDORA” a retener y descontar de la cantidad que haya entregado a cuenta del pago del precio de EL INMUEBLE
Ry Tue se indica en CLAUSULA SEGUNDA, el importe correspondiente a la pena convencional que se actualice a su cargo

) rg;termmos de !a presente clausula, por el importe equivalente al % del precio total de la compraventa pactado en

o WVIGESIMA QUINTA. — CUMPLIMIENTO FORZ0SO0.- “LA PROMITENTE VENDEDORA” podra exigir el cump]lmiento
w forzoso del presente contrato, dando por vencidos anticipadamente todos los pagos convenidos como abonos a cuenta
RJA ,-Egggé recio y exigir de inmediato la cantidad total que se encuentre insoluta y todo cuanto por este contrato tenga derecho,
SUW‘EO#D i6n proceder a la rescision def mismo sin necesidad de declaracion judicial, aphcando en este dltimo caso, la pena
iy 100 Qn nvencional en los términos establecidos en fa CLAUSULA VIGESIMA CUARTA del presente contrato con todas sus
v :‘Nm gecuen0|as legales y contractuales en cualquiera de los siguientes eventos: .

A) Si ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” dejare de realizar uno o mas pagos en las fechas y por Ios montos
establecidos en el CALENDARIO DE PAGOS: que forma parte de este contrato.

B) Si “LA PROMITENTE COMPRADORA” se abstuviese de proporcionar al. notario de51gnado por “LA
PROMITENTE VENDEDORA” la informacion y documentos parala elaboracion de la escritura respectiva, o bJen si
elaborada no acude a la firma en la fecha estipulada, salvo previo aviso a ‘LA PROMITENTE VENDEDORA’

) Si le fueran embargados a “LA PROMITENTE COMPRADORA" los derechos derivados del presente contrato,
por cuaiquler concepto.

D) Si “LA PROMITENTE COMPRADORA” cede, transmite o grava en cualquier forma los derechos que este
contrato le confiere, sin consentimiento previo y por escrito de “LA PROMITENTE VENDEDORA”, de acuerdo con lo
estiputado en la CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. . o

E) Si ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” incumpliere cualquiera de las obligaciones que el - presente
instrumento consigna y sus consecuencias legales le impone.

F) Si sobreviniese alguno de los casos en virtud de los cuales, se hace exigible antes de término el cumplimiento
de las obligaciones contraidas a plazo.

G) De no cumplir ‘LA PROMITENTE COMPRADORA” con las estipulaciones contenidas en caso, de venta con
crédito hlpotecano establecido en la CLAUSULA SEGUNDA Y CUARTA del presente contrato de prornesa, y noliquidase
CON recursos propios y/o no entregase la documentacion oportunamente para el otorgamiento del crédito

VIGESIMA SEXTA. - DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE LA “PROMITENTE COMPRADORA Y PROCEDIMIENTO
A SEGUIR EN CASO DE FALLECIMIENTO.- “LA PROMITENTE COMPRADORA” designa como beneficiario, en caso de
fallecimiento, a , a quién le sera transmitido “EL INMUEBLE” objeto del presente contrato,
con los derechos y abligaciones inherentes a este siempre y cuando el beneficiario manifieste por escrito su conformidad
y.acepte dicho nombramiento y las condiciohes pactadas en el presente contrato para la adquisicién de “EL INMUEBLE”.

Dicha aceptacion comprendera todos y cada uno de los derechos y-obligaciones derivados del presente contrato 'y ¢ debera
realizarla y notificarla a ‘LA PROMITENTE VENDEDORA” dentro del término de dias naturales siguientes a
contados a partir de la fecha de fallecimiento de “LA PROMITENTE COMPRADORA”. Para el caso de que el beneficiario
se negare o se abstuviera de aceptar continuar con la promesa de compraventa del inmueble a que se contrae el presente
contrato, se procedera a la rescision de éste, sin penalizacién alguna, procediendo la devolucién de las cantldades
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pagadaﬁ, a el (los) sucesor(es) legitimo(s) de LA PROMOTENTE COMPRADORA; y en caso de que ya se hubiere hecho
entrega de EL INMUEBLE, a la devolucion de la posesion de éste a “LA PROMITENTE VENDEDORA”.

VIGESIMA SEPTIMA. - FORMAS DE COMUNICACION. - Las partes sefialan como medios de comunicacién para efectos
del presente contrato, los correos electrénicos siguientes, en [os cuales incluso se autorizan reciprocamente para recibir
notificaciones inherentes al presente contrato, con la salvedad de que cualquier notificacion derivada de cualquier
controversia, debera ser notificada por escrito en los domicitios sefialados para tal efecto.

Correo eléciréniéo de “LA PROMITENTE VENDEDORA”™: ventas@urbecapital. mx
Correo electrénico de “LA PROMITENTE COMPRADORA”™: .

Asimisme, “LLA PROMITENTE VENDEDORA” proporciona los siguientes CANALES DE ATENCION para recibir cualquier
comentario, sugerencia o queja por parte de “LA PROMITENTE COMPRADORA:

1. ‘Cuenta de correo: ,

2. Nuamero Telefénico:

Dichos canales estaran habilitados en un horario de atencién de lunes a viernes de aama pm,
Pudiéndose presentar cualquier comentario, queja ¢ sugerencia al correo electrénico sefialado en la presente clausula.

VIGESIMA OCTAVA. - DOMICILIOS. - Para efectos relativos a los avisos que las partes deban hacerse con motivo de
este contrato, notificaciones y cumplimiento de obligaciones derivadas de este instrumento, las partes sefialan como sus
domicilios convencionales los siguientes:

“LA PROMITENTE VENDEDORA”: Avenida Tecamachalco, numero 15, interior 101, Colonia Reforma Social,
Alealdia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México.

r §
- “LA “PROMITENTE COMPRADORA™: : B é

Si.alguna.de las partes cambia de domicilio, debera notificarlo a la otra en forma fehaciente (por escrito o a través de correo %
electronico), y mientras no lo haga, surtiran todos sus efectos las notificaciones que se le hagan en el domicilio arriba %
sefialado. : X

VIGESIMA NOVENA. - SEGURO DE CALIDAD. - Ambas. partes acuerdan que dado que es opcional para “f]’gQCUR&
PROMITENTE VENDEDORA" contratar un seguro de calidad, a fin garantizar que el inmueble objeto de fa compravenutg. DELC‘
ha sido ‘edificado con bueria calidad en cuanto a sus materiales, mano de obra y procedimientos de construccion, en virtu E§ism
de que no es una obligacién que impone la Ley Federal de Proteccién al Consumidor ni la Norma Oficial Mexicana NOBTR a3
247-SE-2021, al no tratarse de viviendas nuevas adquiridas a través de un esquema de crédito tradicional de Organismos
Nacionales. de Vivienda, por lo que ambas partes determinan que no es necesarioc contratar ningin seguro de
calidad, dado que LA PROMITENTE VENDEDORA vya ha otorgado las garantias de ley a “LA PROMITENTE
COMPRADORA?”, de conformidad con el contenido de la CLAUSULA DECIMA NOVENA de este contrato, en las que

ha otorgado garantia por 5 afios para cuestiones estructurales, 3 afios para impermeabilizaciones y un afio para
defectos o fallas leves.

TRIGESIMA. - SERVICIOS ADICIONALES. - En ¢aso de que “LA PROMITENTE VENDEDORA” ofrezca servicios
adicionales, especiales o conexos, estos podran ser solicitados por “LA PROMITENTE COMPRADORA” del listado que se
sefiala en el ANEXO 2, debiendo informar en todo caso “LA PROMITENTE VENDEDORA” el costo de los mismos, el cual
constituird Una erogacion distinta y adicional al precio de venta de “EL INMUEBLE”. Consecuentemente, “LA PROMITENTE
VENDEDORA” solo.podra prestar servicios adicionales, especiales o conexos cuando cuente con el consentimiento por
escrito de “LA PROMITENTE COMPRADORA”, y por lo que” LA PROMITENTE VENDEDORA” solo podra hacer efectivo
su pago, cori posterioridad a que recabe el consentimiento-por escrito debidamente firmado por “LA PROMITENTE
COMPRADORA”. :

“LA PROMITENTE COMPRADCRA” en. cualquier momento podra solicitar dar por terminada ia prestacion de servicios
adicionales, especiales o conexos a la promesa de compraventa, lo cual debera notificar por escrito a “LA PROMITENTE
VENDEDQRA?”, sin..que elio implique la conclusién, terminacion o rescisién del presente contrato de promesa de
compraventa.

TRIGESIMA PRIMERA. - AVISO DE PRIVACIDAD. - Para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de proteccién de
Datos' Personales en:Posesién de Particulares, “LA PROMITENTE VENDEDORA” adjunta al presente contrato, como
ANEXO .7, su aviso de privacidad, en el cual informa al titular de ios datos personales, ta informacién que se recabara y
con que lafinalidad. Para el caso de datos sensibles, “LA PROMITENTE VENDEDORA” debera obtener consentimiento
exprese y-por escrito, de su titular, para su tratamiento. No podran crearse bases de datos que contengan datos sensibles,
sin que se justifique fa creacion de estas para finalidades legitimas, concretas y acordes a las actividades o fines explicitos-
que persigue el sujeto regulado.
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TRIGESIMA SEGUNDA. - PROHIBICIONES. - “LA PROMITENTE COMPRADORA” no podré disponer en ninguna forma
de “EL INMUEBLE”, ni podra ceder, rentar, enajenar o gravarlo de manera alguna, ni tampoco podra ceder, gravar o
transmitir los derechos derivados del presente instrumento, hasta en tanto no se cubra en su totalidad el precio materia de
la operacion y previo consentimiento de “LA PROMITENTE VENDEDORA”. :

TRIGESIMA TERCERA. - Todo consumidor que no desee recibir publicidad por parte de los proveedores en términos de
la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, puede inseribir de manera gratuita su numero telefonico en el Registro Publico
de Consumidores (también denominado Registro Piblico para evitar publicidad) de la PROFECO, a {ravés del portal web
https://repep.profeco.gob.mx/ o al 5596280000 (dese la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey) u 8009628000 (desde
el resto de la Republica Mexicana).

Queda prohibido a los proveedores que utilicen la informacion sobre consumidores con fines mercadotécnicos o
publicitarios y a sus clientes, utilizar la informacion relativa a los consumidores con fines diferentes a los mercadotécnicos
o publicitarios, asf como-enviar publicidad a los consumidores que expresamente les hubieren manifestado su voluntad de
no recibirla o que estén inscritos en el Registro Publico de Consumidores (también denominado Registro Publico para
evitar publicidad). Los proveedores que sean objeto de publicidad son corresponsables del manejo de la informacién de
consumidores cuando dicha publicidad la envien a través de terceros. ‘

TRIGESIMA CUARTA. - CONTROVERSIAS. - Para todo lo relativo a la interpretacion, ejecucion y cumplimiento de los
pactos contenidos en este contrato, ambas partes se someten a las leyes aplicables y a Ia jurisdiccion de los tribunales y
jueces competentes de la Ciudad de y renuncian expresamente a cualquier otro fuero que, por razoéon de sus
domicilios, o por cualquier otra causa, pudiere corresponderles en lo presente o en el futuro. ;

Asimismo, la via administrativa sera la PROCURADURiA FEDERAL DEL CONSUMIDOR (PROFECO) la competente

;para resolver cualquier controversia que se suscite por la interpretacién o cumplimiento del presente contrato.
o . .

:

@ que fue el presente instrumento y enteradas las partes que en el mismo intervinieron -de todos los alcances y
, el dia del mes de : del

LA PROMITENTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS DE “EL INMUEBLE”'OBJETO DEL CONTRATO
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Departamento nimero __ , piso , Edificio ' , ubicado en el CONJUNTO HABITACIONAL
: en Calle , numero , Colonia , Alcaldia _ C.p. .enla
Ciudad de , construido sobre el lote de terreno ; que se encuentra bajo el Régimen de Propiedad
en Condominio, segln se acredita con el acta constitutiva nimero , pasada ante la fe del Notario PUblico
numero .° . dela ciudad de .
Medida-s;': éupérﬁcje de terreno m2; Superficie de construcciéon: __ m2; Indiviso . Colindancias: Al
Norte_ . - Al Sur Al oriente Al poniente
Descripcion -general del inmuebrle: ___Recamaras; ___ Bafios; __ Cocina; __ Sala; _ comedor; ;Lugar(es) de
estacionamierito.
Titulo d‘_e‘Prop‘iedad: Escritura de fecha de ‘de del Notario de
inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad y de Comercio de en el Folio
real
Licenéia de construécién namero de fecha de de otorgada por.
con vigencia del de del afio al _.. de del afio para la construccion del “CONJUNTO
HABITACIONAL”, consistente en la edificacién de edificios con ____ departamentos.
Autorizacion de uso de suelo expedida con fecha ___de , ~del afo , por
ESPECIFICACIONES:
CARACTERISTICAS TECNICAS:
CARACTERISTICAS DE MATERIALES: : PROCURADUR
o ‘ DELCONS
CARAGTERISTICAS DE ESTRUCTURA: . _REGISTRO Pt
o CONTRATOS o

CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES:

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA
DESARROLLADORA ETP S.A. DEC.V

CIUDAD DE | A DEL MES DE DEL ANO 202_.
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ANEXO 2 '

ACCESORIOS Y ACABADOS DE “EL INMUEBLE” OBJETO DEL CONTRATO

EXTERIOR HERRERIA PUERTAS __ VENTANAS CERRAJERIA

TIPO DE ACABADO NATURAL LOSETA VITROPISO AZULEJOS VIDRIOS

ESPECIALES :

SALA COMEDOR APAGADORES SOQUET CONTACTOS LUZ __ PUERTA SALIDA DE

CABLE VENTANA

ESTANCIA APAGADORES SOQUET CONTACTOS VENTANA _

COCINA APAGADORES SOQUET CONTACTOS PUERTA FREGADERO LLAVES

DE FREGADERO; COCINA INTEGRAL; ESTUFA TARJAS MUEBLES CAMPANA;

ACCESORIOS (ESPECIFICAR) . : o

___ BARO (8): INODORO APAGADORES SOQUET VENTANA LAVABO ' LLAVE

DE LAVABO PUERTA REGADERA LLAVES DE REGADERA TOALLERO JABONERA
REJILLA EN REGADERA ACCESORIOS (ESPECIFICAR) .

___ RECAMARAS: APAGADORES SOQUETS CONTACTOS __ PUERTAS .. SALIDA DE

CABLE VENTANA. .

OTROS: CALENTADOR; ALIMENTACION DE GAS; CLOSETS - ESPEJOS;

TINACO/CISTERNA; LUGAR DE ESTACIONAMIENTO; ENCORTINADOS; PERSIANAS;
CANCELERIA; HERRERIA; LAVADERO; PATIO DE SERVICIO; e
AREAS COMUNES: (Especificaciones)
INSTALACIONES ESPECIALES: CALENTADOR SOLAR; ___AHORRADORES. DE.  AGUA;

IMPERMEABILIZANTE/AISLAMIENTO TERMICO; AIRE ACONDICIONADQ; ___MANIJAS.
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Acabado y Especificaciones

Mezc’ladoraé'y- -
griferia .

Mueb!és de’
bano ‘

;Apagadores

ACABADOS:

CUALQUIER CONCEPTO NO ESPECIFICADO AQUI NO ESTARA INCLUIDO. ESTAS SON LAS UNICAS
ESPECIFICACIONES VALIDAS Y ANULAN CUALQUIER OTRA ESPECIFICACION VERBAL O ESCRITA DE
FOLLETOS, PRESUPUESTOS, PLANOS Y/O MAQUETAS. LOS MATERIALES COMO MADERA, MARMOL O PIEDRA
POR ‘SER NATURALES ESTAN SUJETOS A VARIACION DE COLOR, VETA, POROSIDAD Y CALIDAD. OTROS Q§m‘1:
ACABADOS PUEDEN TENER VARIACIONES DE COLOR ENTRE UN LOTE Y OTRO (PISO, PORCELANATO, $°¢
CERAMICA) POR LO QUE PUEDE EXISTIR VARIACION ENTRE DISTINTAS PIEZAS DE LOS MISMOS. LAS AREASv:
COMUNES DEL DESARROLLO SE ENTREGAN UNA VEZ TERMINADA LA TOTALIDAD DEL CONJUNT0§ %m
HABITACIONAL Y NO SE ENTREGAN NI SE INCLUYEN EN NINGUN CASO NINGUN TIPO DE MOBILIARIO Oy
ACCESORIOS DE LOS INMUEBLES O AREAS COMUNES. UNICAMENTE LOS ESPACIOS TERMINADOS. POR % =0
NINGUN MOTIVO SE HARAN CAMBIOS PARTICULARES A LOS DEPARTAMENTOS. NO SE INCLUYE CLOSETS = %%
QUE NO ESTEN ESPECIFICADOS, O ELEMENTOS DECORATIVOS. TODOS LOS ACABADOS DESCRITOS AQERGECURADL
PODRAN SER CAMBIADOS O SUSTITUIDOS POR “EL PROMITENTE VENDEDOR” POR OTROS DE LA MISMA. pg{ CO#
CALIDAD. LOS CONTRATOS DE AGUA, LUZ Y GAS DEBERAN HACERSE POR CUENTA DEL CLIENTE POR LRREGISTRO
QUE LOS MEDIDORES O CONTRATOS DE ESTOS SERVICIOS NO ESTAN INCLUIDOS. NINGUN MURO INTERI%NTRA*GS
O COLUMNA HA SIDO CONSIDERADO EN EL DISENO ESTRUCTURAL COMO APARENTE, TODOS SON DE

CARGA, POR LO QUE NO SE PODRAN RANURAR, DERRIBAR O CAMBIAR NINGUNO DE ELLOS. POR NINGUN

MOTIVO SE PODRA INTEGRAR A LAS TERRAZAS, PATIOS, JARDINES, BALCONES Y/O ROOF DE LOS
DEPARTAMENTOS AL AREA HABITABLE DEL DEPARTAMENTO. LOS MUROS SON DE TABIQUE EXTRUIDO O
CONCRETO, Y LOS MUROS DE LOS DUCTOS LOS CUALES SON DE TABLAROCA CON EL MISMO ACABADO DE
PINTURA VINILICA.

PLANTA DEPARTAMENTO:
PLANTA ESTACIONAMIENTO:

BENEFICIOS Y SERVICIOS ADICIONALES, ESPECIALES O CONEXOS OFRECIDOS POR “LA PROMITENTE
VENDEDORA”: _ DESCUENTOS,  ACABADOS ESPECIALES, __ENCORTINADOS, __AZULEJOS Y __COCINA
INTEGRAL. ST ‘ ‘ ‘

OTROS:

SOLICITADOS POR “LA PROMITENTE COMPRADORA:

TERMINOS Y CONDICIONES PARA SU PRESTACIGN O APLICAéIéN:

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE CONIPRADORA
DESARROLLADORA ETP S.A. DEC.V

CIUDADDE ___ ‘ A DEL MES DE _DELANO202__
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ANEXO ¥
DOCUMENTOS PUESTOS A DISPOSICION DE LA PROMITENTE COMPRADORA

Escritura de propiedad de! inmueble objeto del contrato. y Régimen de Propiedad en Condominio. -

Documento que acredite la personalidad e identificacion de LA VENDEDORA. L

Licencia de construccion, autorizaciones y permisos. expedidos por las autoridades correspondientes para la
onstruccion del inmueble objeto del contrato. ‘ S
Planos de consfruccién o estructurales, arquitecténicos y de instalaciones, o en su defecto, el dictamen de
ondiciones estructurales del inmueble. :

Constancia de uso de suelo habitacional.

Programa interno de proteccion civil.

Carta de derechos de los consumidores -

Aviso de privacidad

grgoN-

@~ o

N

INFORMACION PUESTA EN CONOCIMIENTO DE LA PROMITENTE COMPRADORA

1. Informacion sobre las caracteristicas del inmueble objeto del conirato, como son: extensién delterreno, superficie
construida, tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugar o lugares de estacionamiento; en su caso: areas
de uso comun con otros inmuebles y porcentaje de indiviso; servicios con los que cuenta y estado fisico general del

inmueble.
2. Informacion sobre el tipo de vivienda: nueva. o .
3. Fecha y nimero de registro de contrato de promesa de compraventa de inmueble destinado a casa habitacion.
4. Informacién sobre la existencia o inexistencia de gravamenes del inmueble objeto del. contrato.. -
Bion .. 9. informacién sobre el pago del impuesto predial, servicios basicos con los que cuenta el inmueble y
S .pguipamiento urbano existente en la localidad. ‘
e O, informacion del precio totai de contado del inmueble objeto del presente contrato, asi como informe de los gastos

Niistintos del precio de venta que deba erogar (gastos de comisiones, honorarios por escrituracion, impuestos, . avalios y

‘0s gastos adicionales que sean determinados por terceros, necesarios para recibir el inmueble en los términos y

>icondiciones ofrecidos y acordados), asi como informacién sobre el proceso de escrituracion. .

fited Informacién sobre las opciones pago que ofrece LA PROMITENTE VENDEDORA y el monto a pagar en cada

}\;g@una de ellas. .

- 8. Informacién acerca de si LA PROMITENTE VENDEDORA aceptara o no, para el pago del inmueble, créditos que

JR4A FEDERALrguen a LA PROMITENTE COMPRADORA, instituciones bancarias autorizadas u ofganismos de vivienda, y

iStpinOde ser el caso, de qué instituciones u organismos. ‘ '

PQBQC@EE Informacifm sobre las garant_ia.s que ofrece LA PRQM]TENTE VENDEDORA. e

BE i\ﬁpé Qigy Informacion sobre los beneficios que en forma adicional ofrece LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como
'*U’éé‘t@entos, acabados especiales, encortinados, azulejos y cocina integral, entre otros. :

1. informacién sobre anticipos, en la que se haya puesto en conocimiento de LA PROMITENTE COMPRADORA,

que cualguier anticipo efectuado, es un pago de la cantidad monetaria que funge como garantia del cumplimiento, mismo

que formara parte del precio pactado. ) e

12. Informacién acerca de los mecanismos para la modificacién o renegociacion de las opciones de pago, las

condiciones bajo las cuales se realizarfa y las implicaciones econémicas tanto para LA PROMITENTE VENDEDRORA, como

para LA PROMITENTE COMPRADORA.

13. Informacién acerca de las formas y condiciones bajo las cuales puede solicitar la cancelacion de la operacion de

compraventa y el termino de 5 dias que tiene para hacerlo si penalizacién. o

14. Informacion acerca de si sobre el inmueble existe y se ha constituido garantia hipotecaria, fiduciaria o de cualquier

otro tipo, asi como su instrumentacion. S

195. Informacién sobre la existencia del Registro Piiblico de Consumidores referido en el articulo 18 de La Ley Federal

de Proteccién al Consumidor, su finalidad, y que se le ha mencionado que dicho registro es gratuito, a efecto de que

determine si es su deseo comunicar o no a la Procuraduria su solicitud de inscripcién a dicho Registro. )

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA
DESARROLLADORA ETP S.A.DEC.V

CIUDAD DE A DEL MES DE DEL ANO 20___.
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ANEXO 4“CALENDARIO DE PAGOS”

. ANTICIPO/PAGO RESERVA

PRIMER PAGO

" SEGUNDO PAGO

TERCER PAGO

CUARTO PAGO

- QUINTO PAGO

SEXTO PAGO

SEPTIMO PAGO

OCTAVO PAGO

NOVENO PAGO

DECIMO PAGO

DECIMO PRIMER PAGO

DECIMO SEGUNDO PAGO

DECIMO TERCER PAGO

DECIMO CUARTO PAGO

DECIMO QUINTO PAGO

, PAG - BELGH
DECIMO SEXTO PAGO GE

. REGISTRD
DECIMO SEPTIMO PAGO TONTRATNS

DECIMO OCTAVO PAGO

DECIMO NOVENO PAGO

VIGESIMO

VIGESIMO PRIMERO

VIGESIMO SEGUNDO

VIGESIMO TERCERO

VIGESIMO CUARTO

PAGO POR LIQUIDACION PAGO TOTAL: DIA___ DEL

MESDE______ _DEL
ANO ; O ANTES DE

FIRMAR ESCRITURA

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA
DESARROLLADORA ETP S.A. DE C.V

CIUDAD DE A DEL MES DE ‘ ‘ DELANO 20 .
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ANEXO 5

\

CARTA DE DERECHOS DE LA PARTE COMPRADORA v

En todas las transacciones comerciales de compraventa de casa habitacion, el proveedor se compromete a que éstas
se lleven a cabo conforme lo dispuesto en la LFPC, su Reglamento y a esta NOM, por lo cual reconoce .que los
consumidores cuentan con los siguientes derechos: : BTl

1.  Recibir, respecto de los bienes inmuebles ofertados, informacién y publicidad veraz, clara y actualizada, sin importar el
medio por el que se comunique, incluyendo los medios digitales, de forma tal que le permita al consumidor tomar la mejor
decision de compra conociendo de manera veraz las caracteristicas del inmueble que esté adquiriendo, conforme a lo
dispuesto por la Ley. . - o

2. Conocer la informacién sobre las caracteristicas.del inmueble, entre éstas: la extensién del terreno, superficie construida,
tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugar de estacionamiento, dreas de uso comun, servicios-con que
cuenta y estado general fisico del inmueble. L ;

3. Elegir libremente el inmueble que mejor satisfaga sus necesidades.y se ajuste a su capacidad de compra. - - :

4. No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la relacion contractual, exceptuando los referentes a-anticipos
gastos operativos, en los términos previstos por la LFPC.

5. Firmar un contrato de adhesion bajo el modelo inscrito en la Procuraduria Federal del Consumidor, en el que consten los
términos y condiciones de la compraventa del bien inmueble. Posterior a su firma, el proveedor tiene la ohligacién de
entregar una copia del contrato firmado al consumidor.

6. Adquirir un inmueble que cuente con las caracteristicas de seguridad y calidad que estén contenidas en la normatividad
aplicable y plasmadas en la informacién y publicidad que haya recibido. i

7. Recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acordados con el proveedor en el contrato de adhesidn respectivo.

8. - Ensu caso, ejercer las garantias sobre bienes inmuebles previstas.enla LFPC, considerando las especificaciones previstas

-+ en el contrato de adhesion respectivo. L

. Recibir la bonificacion o compensacion correspondiente en términos de la LFPC, en caso de que. una vez gjercida la

‘ :'g"érantia, persistan defectos o fallas en el inmueble. Asimismo, a que se realicen las reparaciones necesarias en caso de

z{«:défectos o fallas imputables al proveedor, u optar por la substitucién del inmueble o rescisién del contrato cuando proceda.

Fontar con canales y mecanismos de atencion gratuitos y accesibles para consultas, solicitudes, reclamaciones y
ifgerencias al proveedor, y conocer el domicilio sefialado por el proveedor para oir y recibir notificaciones.

‘vrechg a la proteccion por parte de las autoridade_s competentes y conforme a las leyes aplicables, incluyendo el derecho

w%a presentar denuncias y reclamaciones ante las mismas.

=2, Tener a su disposicion un Aviso de Privacidad para conocer el tratamiento que se dara a los datos personales que

JRIA FEDERAGICione_y consentirlo, en su caso; que sus datos personales sean tratados conforme a la normatividad aplicable y,

ISUMIDOFenocer los mecanismos disponibles para realizar el ejercicio de sus Derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion y

Rygycegescon. = y

7 g%(bxr un trato libre de discriminacién, sin que se le pueda negar o condicionar la atencién o venta de una vivienda.por

dries de género, nacionalidad, étnicas, preferencia sexual, religiosas o cualquiera otra particularidad en los términos de

la legistacién aplicable. SR

14. Elegir libremente al notario publico para realizar el rdmite de escrituracion.

N
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ANEXO 6
POLIZA DE GARANTIA DE LA CASA HABITACION

La presente péliza tiene por objeto garantizar la reparacion de los dafios graves o leves, asi como la impermeabilizacién
de EL INMUEBLE, por los plazos y en los casos que a continuacion se sefialan, asi como cualquier diferencia existente
entre-las condiciones y caracteristicas de EL INMUEBLE y las senaladas en el ANEXO 1 del contrato de compraventa al
cual esta péliza esta ligada. En el caso de dafios o fallas leves, aplicara siempre y cuando los mismos no sean derivados
del mal uso de “EL INMUEBLE? o de falta de mantenimiento que deba dérsele de conformidad con las especificaciones e
cuidado 'y mantenimiento que se sefialan en el ANEXO 2. Las garantias otorgadas comprenden exclusivamente los
defectes.y fallas imputables a “LA PROMOTENTE VENDEDORA”, y no asi, las ocasionadas ¢ imputables a “LA
PROMITENTE COMPRADORA”".

TERMINOS, PLAZOS Y VIGENCIA. LA VENDEDORA otorga a LA COMPRADORA una poliza de garantia sobre el
inmueble objeto del presente contrato en los siguienies términos: la garantia otorgada serd de 5 (cinco) afios para
cuestiones estructurales (dafios en la cimentacion, estructuras o instalaciones de EL INMUEBLE, gue comprometan su
uso pleno o la seguridad del mismo; o bien, que LA COMPRADORA o use, goce o disfrute conforme a su naturaleza o
destino; de 3 (tres) afios para impermeabilizacién; y de un afio para el caso de fallas o defectos leves (es decir,
aqueilos que no constituyan dafios estructurales ni impermeabilizaciones), ello en caso de que EL INMUEBLE sea nuevo.
Tratandose de inmueble usado, la garantia para cualquier dafio o impermeabilizacién sera de un afio, contado a partir de
la fecha en la que fue entregada el inmueble a LA COMPRADORA. Los plazos sefialados aqui sefialados, se contaran a
partir de que LA COMPRADORA ha recibido EL INMUEBLE.

La presente garantia cubre sin costo alguno para LA COMPRADORA, cualquier acto tendiente a la reparacién de los
defectos.o fallas, leves o graves que presente el inmueble, siempre y cuando las mismas no hayan sido ocasionadas por
el uso negfigente de LA COMPRADORA o por motivos causados por esta, derivados del uso inadecuado o irresponsable
de EL INMUEBLE. y de dos afios para las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias.

El tiempo-que duren las reparaciones efectuadas al Inmueble al amparo de la-garantia no es computable dentro del plazo™ - g

de esta;.una vez que el Inmueble haya sido reparado se iniciar4 la garantia respecto de las reparaciones realizadas, asi- g
como con relacion a las piezas:o bienes que hubieren sido repuestos y continuara respecto al resto de EL INMUEBLE. & &

Kel
~d

FORMA DE HACER VALIDA LA GARANTIA. - Enfregada la posesién material del inmueble objeto del contrato a L
COMPRADORA, ésta se obliga a notificar por escrito a LA VENDEDORA de cualquier falla o defecto o de la hecesidad dek
realizar impermeabilizacién, dentro del término de 5 dias naturales a la fecha en la que se haya percatado de la falla o 1&:
defecto de EL INMUEBLE, siempre y cuando ello acontezca dentro de los plazos otorgados para hacer valida la garantia =3
que corrésponda. : . < PROCURADL
LA VENDEDORA se obliga a efectuar las reparaciones y realizar las adecuaciones que sean necesarias en el inmuebleﬁ%%%ga
un plazo méximo.de 30 dias habiles siguientes a partir de la recepcién de la notificacion por escrito. . ’WFH-‘-‘Q:TOS

En caso de que LA .VENDEDORA haya efectuado las reparaciones notificadas e imputables a LA VENDEDORA, y
persistan fos defectos o fallas, ésta se obliga nuevamente @ repararlos o corregirios de forma inmediata, obligandose
asimismo a otorgarle a LA COMPRADORA una bonificacién del 20% (veinte por ciento) sobre el precio total del inmueble
pactado.en la cldusula segunda de este contrato, en caso de persistencia de fallas o defectos graves; y una bonificacién
del 5% (cinco por ciento) del valor de la reparacién, en caso de persistencia de fallas o defectos leves.

DEFECTOS O FALLAS GRAVES DE IMPOSIBLE REPARACION. - En caso de que los defectos o fallas graves sean
determinados por LA VENDEDORA como de imposible reparacion, éste podra optar, desde el momento en que se le exija
el cumplimiento de la garantia, por sustituir el inmueble, asumiendo los gastos por dicha sustitucién, sin necesidad de que
haya lugar a ninguna bonificacion a.favor de LA COMPRADORA. ‘

En caso-de existencia de fallas graves y LA VENDEDORA no opte por la sustitucién de EL INMUEBLE, y en cumplimiento
de la garantia decida reparar tales fallas y no lo haga, estara sujeto a otorgarle a LA COMPRADORA una bonificacion
del 20% (veinte por ciento) sobre el precio total del inmueble pactado en la cJausula segunda de este contrato, sin perjuicio
de poderse rescindir el contrato. Si aun después del ejercicio de la garantfa y bonificacion sefialadas, LA VENDEDORA no
opta por la sustitucién de EL INMUEBLE ni ha corregido los defectos o fallas graves, LA COMPRADORA podra optar por:

a) ' v -Solicitar la sustitucién del inmueble (sélo cuando ésta sea posible por existir otro inmueble propiedad de LA
VENDEDORA con las mismas caracteristicas), en cuyo caso LA VENDEDORA asumira todos los gastos relacionados con
dicha sustitucion;

b) . -Selicitar la rescision del contrato, en cuyo caso LA VENDEDORA se obligara a reintegrarle el monto pagado a LA
COMPRADORA, con los intereses que correspondan.

Las partes se estaran a lo sefialado en las CLAUSULAS DECIMO NOVENA, VIGESIMA Y VIGESIMO PRIMERA del
contrato de Promesa de Compraventa del cual forma parte el presente anexo.
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LUGAR DONDE HACER VALIDA LA GARANTIA: En el domicilio sefialado en el contrato por LA VENDEDORA, ubicado
en: ; 0 bien, mediante correo elecirénico que envie al siguiente mail de LA VENDEDORA:
ventas@urbecapital.mx

FORMA DE HACERLA VALIDA: Por escrito presentado. ante LA VENDEDORA, o a través de correo electrénico enviado
al mail que para tal efecto ha sefialado LA VENDEDORA, poniendo en conocimiento de esta cual es o son la(s) falla(s) o
defecto(s), o de la necesidad de realizar impermeabilizacién o adecuacién necesaria a EL INMUEBLE.

VIGENCIA. - Las garantias que contempla la presente péliza, estaran vigentes por los plazos y términos a que se contrae
el parrafo segundo de la presente péliza denominado “TERMINOS, PLAZOS Y VIGENCIA".

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA
DESARROLLADORA ETP S.A.DEC.V

CIUDAD DE A DEL MES DE DEL ANO20__.

IRIA FEDERAL
ISUMIDOR
PUBLICODE
DE ADHESION
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ANEXO 7
AVISO DE PRIVACIDAD

Los fdéfc_ié personales que LA PROMITENTE VENDEDORA obtenga de LA PROMITENTE COMPRADORA seran tratados
conformeé. a los principios de licitud, consentimiento, informacién, calidad, finalidad, lealtad. Proporcionalidad y
responsabilidad, en términos de la Ley Federal de proteccion de Datos Personales en Posesidn de Particulares
(LFPDPPP).

AVISQ bE PRIVACIDAD COMPRAVENTA INMUEBLE
Responsable Desarrolladora ETP S.A de C.V.

Domicilio Av. Tecamachalco 15, Colonia Reforma Social, Miguel Hidalgo, C.P.11650, CDMX.

Datos de Contacto ventas@urbecapital.mx
Autoridad competente: Instituto Federal de Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos.

Finalidades de tratamiento que originan una relacion juridica con el Responsable:

1. Comunicarle fas. ofertas de inmuebles disponibles para venta.

2. Concretar la compraventa de un bien inmueble o espacio comercial. :

3. Mantener un adecuado registro de su informacion y obligaciones relativas en su caracter de com prador de un inmueble.
4. Capturar sus datos en los sistemas internos de control de la empresa para efectos fiscales, administrativos, contables y
pagos. »

5. En su caso, llevar a cabo la cobranza de pagos, mensualidades o anticipos vencidos.

Finalidades Secundariés .

1.. Conocer su opinién y experiencia de compra, obtener retroalimentacion para mejorar nuestro servicio, organizar s
campafias de mercadotecnia y prospeccion comercial, asi como levantamiento de encuestas y estudios de mercadotecnia: 5’5’ C
2. Hacerle llegar informacién relativa a nuestra imagen.corporativa y servicios. AT
2
. . R
Informacién objeto de tratamiento Datos personales: Nombre, edad, estado civil, fecha y lugar de nacimiento, domici!ibﬁv:%i%kﬁé
email, .nimero telefonico fijo, nimero celular, RFC, CURP, copia de identificacién oficial, copia de comprobante de'.%"’;g\{‘_
domicilio, referencias laborales y personales, datos de contacto sustituto para atender asuntos relacionados con su.compra. =
Datos financieros Sueldo que percibe, copia de su Ultimo comprobante de ingresos, Afore a la que pertenece, créditos de 4
INFONAVIT, créditos FOVISSSTE, copia de estados de cuentas bancarios, antecedentes bancarios y crediticios (bur8RECURADI
crédito), informacion de caracter sociceconémico, copia por ambos lados de su tarjeta de crédito, carta de autorizacién dejgg Coi
cargos automaticos a tarjetas de crédito, nimero de contrato, nimero de cliente y nimero de referencia bancarios. REGISTRO
Lo ITARETAS
Datos de terceros
Por lo gue hace a la informacién que proporciona referente a otros Titulares como es el caso de: referencias faborales.y
personales y de contacto sustituto; Usted manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con el consentimiento de los
Titulares correspondientes y que se encuentra facultado para proporcionar esta informacién, asumiendo cualquier
responsabjlidad que pudiera originarse en virtud de la LFPDPPP. S

Transferencias (Art. 37 LFPDPPP)

1. A Sociedades controladoras, subsidiarias o afiliadas bajo el control comin del Responsable, sociedades del mismo
grupo del Responsable que operan bajo los mismos procesos y politicas internas.

2. En virtud de un contrato celebrado o por celebrar en interés del Titular por et Responsable y un Tercero.

3. Para el reconocimiento, ejercicio o defensa de un derecho en un proceso judicial (despachos contables, de cobranzay
jurfdicos),.. L

4, Para el cumplifr:,iqnto de la relacion juridica entre el Responsable y el Titular (despachos contables, de cobranza y
juridicos, Sociedades de Informacion Crediticia).

Transferencias que requieren consentimiento del titular
1. Empresas y despachos de administracion, contables, comercializadoras, inmobiliarias.
2. Empresas de mercadotecnia, publicitarias y de prospeccion comercial para la realizacién de actividades inherentes.

Ejercicio Derechos de Acceso Rectificacién Cancelacion y Oposicién (ARCO)
1. Requisitar Formato “Solicitud de Ejercicio de Derechos ARCO” el cual se encuenira disponible en el domicilio del
Responsable o bien en formato PDF, previa solicitud dirigida al Oficial de Privacidad al correo ventas@urbecapital.mx
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2. Eniregar Formato “Solicitud de Ejercicio de Derechos ARCO” de manera personal en el domicilio del Responsable o
enviarla via correo certificado al Oficial de Privacidad, acompafiada de la siguiente informacion y documentacion:
—Documentos que acrediten su identidad: copia de IFE, pasaporte, cédula profesional, & documento migratorio vigente
tratandose de extranjeros o en su caso, los decumentos que acrediten su representacion legal.

—» Descripcién clara y precisa de los datos personales respecto de los cuales busca ejercer alguno de los Derechos ARCO.
—» Cualquier documento o informacién que facilite la localizacién de sus datos personales.

3. En caso de solicitar una rectificacion de datos, deberd indicar también, las modificaciones a realizarse y aportar la
documentacion que sustente su peticion.

4, Indicar el lugar donde el Responsable podra revisar los originales de la documentacion que acompane

5, El Oficial de.Privacidad atendera su solicitud de Ejercicio de Derechos ARCO de conformidad con los plazos ytermmos
previstos en la Ley Federal de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de los Particulares. S

6. Para el ejercicio del derecho de Acceso, la informacién correspondiente se le entregaré en copia simple.

7. La respuesta a su solicitud se le notificard via correo certificado o personalmente en el domicilio del Responsable
atendiendo a la modalidad que haya elegido en su solicitud.

8. El ejercicio de los Derechos ARCO sera gratuito.

Revocacién del consentimiento : ‘

1. Requisitar Formato “Revocacion del Consentimiento” el cual se encuentra disponible en el domicilio del Responsable o
bien en formato PDF, previa solicitud dirigida al Oficial de Privacidad al correo ventas@urbecapital.mx

2. Entregar Formato “Revocacion del Consentimiento” de manera personal en el domicilio del Responsable o env1arla via
correo certificado al Oficial de Privacidad, adjuntando copia de la identificacion oficial que acredite su personalidad o
documento que acredite su representacion legal.

3. El Oficial de Privacidad respondera su solicitud de conformidad con los plazos y términos previstos en la Ley Federal de
Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares para el ejercicio de Dérechos ARCO.

4, La respuesta a su solicitud se le notificard via correo certificado o personalmente en eI domicilio del Responsable,
atendiendo a la modalidad que haya elegido en su solicitud.

Limitacién de uso o divulgacién
o 1. Requisitar Formato “Limitacién de uso o divulgacion” el cual se encuentra disponible en el domicilio del Responsable o
'~'~.‘U.S ;f‘}blen en formato PDF, previa solicitud dirigida al Oficial de Privacidad al correo ventas@urbecapital.mx
< 'l%Entregar formato “L|m|’£ac:[on de uso o divulgacion” de manera personal en el domicilio del Responsable o enviarla via
N\carreo certificado al Oficial de Privacidad, adjuntando copia de la identificacién oficial que acredite su personalidad o
'd@vbumento que acredite su representacion legal.
a respuesta a su solicitud se le notificard via correo certificado o personalmente en el domicilio de! Responsable,
“ndiendo a la modatidad que haya elegido en su solicitud. Actualizaciones o modificaciones al Aviso de Privacidad El
2 esponsable se reserva el derecho de efectuar en cualquier momento modificaciones o actualizaciones al presente Aviso
}\‘@ de Privacidad, toda modificacion al mismo se le dard a conocer por medio de la publicacion de un aviso en la pagina de
IRia FEQE&EQ et del Responsable, por lo que le recomendamos verificarla con frecuencia. En caso de que ocurra una vuineracion
guridad en cualquier fase del tratamiento de datos personales que afecte de forma significativa sus derechos
!SU?MJosatnmomaies o morales, el Oficial de Privacidad le comunicara de forma inmediata por correo electronico el suceso de
g'ﬁBi.ffﬁG/L'lEleraclon de seguridad para que Usted pueda tomar las medidas correspondientes para la defensa de sus derechos
”sr QF‘NE ﬂ&
E$r51 caso de no contar con su correo electronlco la notificacion se publicara en la pagina de internet del Responsable

www.urbecapital.mx

Autorizaciones

Consiento el tratamiento de mis datos personales en términos del presente Aviso de Privacidad.
NOMBRE
FECHA

FIRMA

() Consiento la transferencia de mis datos () Me opongo a la transferencia de mis datos.
() Consiento el tratamiento de mis datos con fines de | () Me opongo al tratamiento de mis datos con fines de
mercadotecnia, prospeccién comercial o publicitarios. | mercadotecnia, prospeccién comercial o publicitarios.

Cliente: . Departamento o casa

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA
DESARROLLADORA ETP S.A. DE C.V. ‘

CIUDAD DE A DEL MES DE DEL ANO 20
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